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1. WSTEP

Niniejsze opracowanie, stanowigce uzasadnienie do planu ogdlnego gminy Trzcinsko-
Zdr¢j, zostalo sporzadzone w oparciu o wymogi wynikajace z przepisu art. 13h. ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 21 marca 2003 r. [Dz. U. z 2026 r.
poz. 538], na podstawie uchwaty Nr 1V/43/2024 Rady Miejskiej w Trzcifisku-Zdroju z dnia
23 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania planu ogdlnego gminy Trzcinsko-
Zdro;.

Uzasadnienie to sklada si¢ z czesci tekstowej 1 graficznej. Zawiera elementy, ktorych celem jest

wyjasnienie:

1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogdlnym,
w tym przedstawienie obliczen potwierdzajacych spelnienie warunku, o ktérym mowa
w art. 13d ust. 1 albo 3 upizp;

2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy lub obszaru zabudowy
$rédmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogélnym — w przypadku ich wyznaczenia;

3) przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
ogolnym;

4) sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa

w art. 13b upizp.

Podstawe prawna stanowi:

1) Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U.
z 2026 t. poz. 538 z pdzniejszymi zmianami), zwana dalej ,,upizp”

2) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zmiang),
zwane dalej ,,Rozporzadzeniem POG”

3) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r.
poz. 729) — zwany dalej ,,Rozporzadzeniem OUZ”

4) Ustawa o infrastrukturze informacji przestrzennej z dnia 4 marca 2010 r. (Dz. U. z 2021 r.
poz. 214).

2. PLAN OGOLNY - informacje ogélne

Reforma planowania przestrzennego, ktora si¢ rozpoczeta w dniu 24 wrzesnia 2023 r. —
w dniu wejScia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw [Dz.U. z 2023 1. poz. 1688],
rozpoczela szereg zmian, ktére swoim zakresem objely wszystkie dokumenty planistyczne
wykonywane do tego czasu. Wprowadzono réwniez nowe dokumenty planistyczne, w tym

plan ogdlny gminy, zintegrowany plan inwestycyjny, rejestr urbanistyczny, oraz
ograniczono moc decyzji o warunkach zabudowy.

Plan ogdlny gminy, zwany dalej POG:
— ma na celu ograniczy¢ rozlewanie si¢ zabudowy i powstawanie osiedli w ,,szczerym
polu” pozbawionych jakiejkolwick istniejacej infrastruktury technicznej i spolecznej,
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— ma réwniez zapobiegaé tworzeniu si¢ potencjalnych terenéw problemowych,
w ktorych sasiaduja ze soba dwa tereny o odmiennych funkcjach mogacych negatywnie
oddzialywaé na otoczenie.

POG stanowi obligatoryjny dokument planistyczny sporzadzany w granicach danej
gminy, z wylaczeniem morskich wod wewnetrznych oraz terenéw zamknietych innych niz
ustalone przez ministra wlasciwego do spraw transportu.

W planie ogélnym okresla si¢ strefy planistyczne 1 gminne standardy urbanistyczne oraz
mozna okresli¢ obszary uzupelnienia zabudowy i obszary zabudowy $rédmiejskie;.

Gminne standardy urbanistyczne obejmuja gminny katalog stref planistycznych oraz moga

obejmowac gminne standardy dostgpnosci infrastruktury spoleczne;.
Zgodnie z art. 13c. upizp POG dzieli si¢ w sposéb rozlaczny na strefy planistyczne:

1) SW — strefa wielofunkcyjna z zabudows mieszkaniows wielorodzinna,
2) §J — strefa wielofunkcyjna z zabudowsa mieszkaniows jednorodzinna,
3) SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa,

4) SU — strefa ustugowa,

5) SH — strefa handlu wielkopowierzchniowego,

6) SP — strefa gospodarcza,

7) SR — strefa produkgji rolniczej,

8) SI — strefa infrastrukturalna

9) SN — strefa zieleni i rekreaci,

10) SC — strefa cmentarzy,

11) SG — strefa goérnictwa,

12) SO — strefa otwarta,

13) SK — strefa komunikacyjna.

W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie:

1) profil funkcjonalny stref planistycznych [profil podstawowy, profil dodatkowyl];

2) warto$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego wudzialu powierzchni zabudowy — w strefach
planistycznych, o ktérych mowa w pkt 1-7;

3) warto$ci minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej — w  strefach
planistycznych, o ktérych mowa w pkt 1-10,

W zaleznosci od rodzaju strefy, profile oraz wskazniki beda si¢ r6zni¢. Ustawodawca okreslit
w profilu podstawowym stale przeznaczenia terendw, ktérych nie mozna usunaé z tego
profilu, ale ktére moga by¢ realizowane na danym terenie jako wszystkie lub wybrane jako
monofunkcje. Natomiast przeznaczenia profilu dodatkowego, réowniez ustalone przez
Ustawodawce, indywidualnie wskazuje si¢ dla poszczegdlnych stref planistycznych, ktore
woéwcezas mogg by¢ realizowane rowniez jako przeznaczenie podstawowe terenu. W ramach
gminnego katalogu stref planistycznych dopuszcza si¢ okreslenie w strefach planistycznych, o

ktorych mowa w w/w:
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1) pkt 810, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy lub maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy;

2) pkt 11-13, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy lub minimalnego udzialu

powierzchni biologicznie czynnej.

Obszar uzupetnienia zabudowy, zwane dalej OUZ, to obszar na ktérym dopuszczalne
jest wydawanie decyzji o warunkach zabudowy. Dotyczy obszarow, gdzie zachodzi tzw.
uzupelnianie zabudowy, czyli realizacja inwestycji w istniejacej zabudowanej przestrzeni
poniewaz celem tych obszaréw jest powstrzymanie niekontrolowanego rozrostu zabudowy.

OUZ wyznacza si¢ zgodnie z Rozporzadzeniem OUZ.
Obszar zabudowy $rédmiejskiej (OZS) to obszar zabudowy s$rédmiejskiej stanowi

zwarty, Intensywnie zabudowany fragment miasta, czesto o historycznym charakterze,
obejmujacy budynki mieszkaniowe 1 ustugowe, dla ktérego stosuje si¢ specyficzne przepisy
planistyczne, pozwalajace na wigksza intensywno$¢ zabudowy i mniejsze odlegltosci miedzy

budynkami niz na innych terenach.

’\X/ zwigzku z tym, ze POG jest aktem prawa miejscowego, dokumentemj

definiujacym przyszly rozwdj przestrzenny gminy, stanowi podstawe prawna decyzji

‘o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, a nowo sporzadzane miejscowe planyl

zagospodarowania przestrzenne beda musialy uwzgledniaé strefy planistyczne w  nim|

Ustalenia planu  ogdlnego okresla si¢ uwzgledniajac uwarunkowania rozwoju

przestrzennego gminy wynikajace z art. 13b upizp, tj.:
1) polityki przestrzennej gminy okreslonej w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego;
2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
3) uwarunkowania znajdujace si¢ na obszarze gminy:
a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy walu,
¢) obszary gruntéw zmeliorowanych,
d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktoérych wystepuja te ruchy,
e) strefy ochronne uje¢ wody,
f) obszary ochronne zbiornikéw wéd §rédladowych,
) tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi,
h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
1 podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,
1) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,
j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewddzkiej lub gminne;j
ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspotczesnej,
k) obszary pomnikéw zaglady 1 ich strefy ochronne,

1) tereny zamknigte 1 ich strefy ochronne,
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m) obszary ograniczonego uzytkowania,
n) obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacii lub remediacji,
0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacij,
p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,
r) grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne,
s) zaklady o zwigkszonym 1 duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
t) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego;

4) rozmieszczenia istniejacych 1 planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,
transportowej 1 technicznej wraz 2z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu;

5) rekomendacji 1 wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe;

6) opracowania ekofizjograficznego w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska;

7) zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniows w gminie.

Plan ogdlny gminy sporzadzany jest w formie danych przestrzennych obejmujacy m.in.:
— lokalizacj¢ przestrzenna obszaru objetego planem w postaci wektorowej,
— atrybuty zawierajace informacje o akcie,
— lokalizacj¢ przestrzenna stref planistycznych, obszaru uzupelnien zabudowy,
granice obszaréw o réznych standardach/regulacjach w gminie,

— atrybuty zawierajace informacje o obiektach przestrzennych w/w.

3. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
TRZCINSKO-ZDROJ ORAZ SPOSOB ICH UWZGLEDNIENIA
W PROJEKCIE PLANU OGOLNEGO

3.1. PODSTAWOWE INFORMAC]JE O GMINIE

Gmina Trzcifisko-Zdréj, to gmina miejsko-wiejska, potozona w poludniowo-zachodniej czgsci
wojewodztwa zachodniopomorskiego, w poludniowo-wschodniej czesci powiatu gryfinskiego.

Gminami sasiednimi sq gminy: Banie, Chojna, Mieszkowice, Debno 1 Mysliborz.
Siedzibg gminy [Urzad Miejski] jest miasto Trzcifsko-Zdrd;.

Na terenie gminy znajduje si¢ 12 solectw: Chetm Dolny, Chelm Gérny, Dobropole, Géralice,

Gorezyn, Gogolice, Klasztorne, Piaseczno, Rosnowo, Stoteczna, Strzeszéw oraz Tchoérzno.

Powierzchnia catkowita gminy wynosi ok. 170,5 km® Z ogélnej powierzchni:

1) grunty rolne o powierzchni 73,9 km? stanowia 43,3%,

2) grunty lesne oraz zadrzewione o powierzchni 49,4 km? stanowia okoto 29%,

3) grunty pod wodami o powierzchni okoto 40,6 km? stanowiq 23,8%,

4) grunty zabudowane i zurbanizowane (tereny mieszkaniowe, uslugowe, przemyslowe,
rekreacyjno - wypoczynkowe) o powierzchni 5,9 km?stanowia 3,5 %o,

5) komunikacja 1 pozostale o powierzchni 0,7 km?2stanowia 0,3 %.
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https://sip.lex.pl/#/document/16901353?unitId=art(72)ust(1)

Wedlug prowadzonych statystyk przez gming Trzcinsko-Zdrdj, caly obszar gminy zamieszkuje
acznie 4893 oséb [dane na dzien 31 grudnia 2024 r. — spadek liczby mieszkancow w stosunku
do roku 2018 o ponad 8%, w tym najliczniejsze to: miasto Trzcifisko-Zdrdj - 2117 oséb oraz

wsie: Goralice — 581 0s6b, Stoteczna — 509 oséb].

Rye.1 Potosenie administracyne gminy Trzcirisko-Zdrdj [Zridio: opracowanie wiasne]

T~ 71 GRANICA POWIATU GRYFINSKIEGO
T2 GRANICA GMINY TRZCINSKO-ZDROJ
] GRANICE OBREBOW

[] GMINY SASIEDNIE

[] RESZTA GMIN W POWIECIE

MYSLIBORZ

Gmina charakteryzuje si¢ wysokimi walorami historycznymi, co tworzy ja miejscem o
znaczacej tozsamosci kulturowej. Na mapie gminy znajduje si¢ szereg miejsc o znaczeniu
historyczno-kulturowym. Gmina Trzcidsko-Zdré) posiada cenne zabytki architektury.
Najwi¢cej w miescie, gdzie zachowalo si¢ wiele sredniowiecznych budowli, ktére powstaly od
XII do XIV wieku m.in. pelen wieniec muréw obronnych, wraz z 25 czatowniami
(potbasztami), trzema basztami pelnymi — Bociania, Prochows i Zachodnia, dwoma bramami
—Mysliborska 1 Chojeiska. W centrum rynku starego miasta znajduje si¢ ratusz miejski oraz
gotycki trzynawowy Kosciol Mariacki. Wéréd XIX-wiecznych zabytkéw w obrebie murdw
obronnych jest wiele dobrze zachowanych kamieniczek. Natomiast na terenie gminy
ciekawymi obiektami krajoznawczymi sa liczne granitowe koscioly, patacyki, dwory 1 parki.

Swiadczy to o bogactwie kulturowym regionu 1 mozliwosci promowania waloréow

historyczno — kulturalnych gminy.

Gmina Trzcifisko-Zdréj, posiada dobra jakos¢ srodowiska przyrodniczego dzigki braku
przemystu. Jest gming o wysokim udziale terenéw lesnych, co przyczynia si¢ bezposrednio do
redukcji dwutlenku wegla, a takze ma korzystny wplyw na warunki wodne, stwarzajac tym
samym dogodne warunki do zycia mieszkaficow.

Istniejaca sie¢ jezior daje mozliwos§¢ rozwoju zrownowazonej turystyki. Przez teren gminy

przeplywaja dwie rzeki: Rurzyca oraz Tywa. Na poludniu gminy swoj poczatek bierze rzeka

PLAN OGOLNY GMINY TRZCINSKO-ZDRO]J
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Kosa. Na terenie gminy znajduje si¢ wiele jezior stwarzajacych dogodne warunki do
uprawiania sportow wodnych i wedkarstwa. Najwigksze to Jezioro Strzeszowskie, Jezioro
Dobropolskie i Jezioro Trzyglowskie (Miejskie). Jeziora stanowia duzy potencjal turystyczny
gminy [tereny wokol jezior nie sa zagospodarowane gospodarczo, ale jest to

element wymagajacy pilnego podjecia dziatan, zmierzajacych do wzmocnienia terendéw
inwestycyjnych pod rozwoj infrastruktury turystycznej).

Na terenie gminy przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa zagrodowa.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w gminie koncentruje si¢ w szczegolnoséci w sferze
miejskiej oraz na wsiach wokél gtéwnych drég, jak 1 Jeziora Strzeszowskiego. Zabudowa
wielorodzinna, to przede wszystkim zabudowa Starego Miasta i terenéw wokol oraz miejsca
popegeerowskiej zabudowy wielorodzinnej — brak zainteresowania realizacja nowego
mieszkalnictwa wielorodzinnego.

Niestety wie§ staje si¢ atrakcyjnym miejscem dla inwestycji poza rolniczych. Zauwaza si¢ w
regionie, ze roznego rodzaju ustugi, miejskie firmy czy przedsigbiorcy zagraniczni coraz
czgdciej przenosza si¢ na wies, gdzie z latwoscia znajduja dogodny teren dla swojej
dzialalno$ci. Obraz wsi nastawionej gléwnie na dzialalno$¢ rolnicza, to juz mit, oséb
prowadzacych faktyczna dziatalnos$¢ rolniczg jest coraz mniej, a czgsto staje si¢ ona ,,wygodna

sypialnia” dla wigkszych osrodkéw generujacych miejsca pracy.

3.2. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH I PLANOWANYCH OBIEKTOW
INFRASTRUKTURY SPOLECZNE], TRANSPORTOWE] I TECHNICZNE]
WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI
W ZAGOSPODAROWANIU [art. 13b pkt 4]

INFRASTRUKTURA SPOLECZNA
Infrastruktura spoleczna jest elementem posiadajacym duze znaczenie dla jakosci zycia
mieszkancéw gminy, stanowi kluczowy element prowadzonej polityki gminy, poniewaz
odpowiada za zaspokajanie podstawowych potrzeb mieszkancow w zakresie edukaciji,
zdrowia, kultury, sportu oraz innych ustug publicznych. Zapewnienie dostgpu do niej jest

jednym z najwazniejszych zadan jednostek samorzadu terytorialnego.

Na terenie gminy w Trzcinsko-Zdréj znajduje si¢:

— Szkola Podstawowa im. Stefana Zeromskiego w Trzcifisku-Zdroju z oddzialami
przedszkolnymi

— Szkota Podstawowa im. Marka Kotanskiego w Géralicach z oddziatami przedszkolnymi

—  Miejskie Przedszkole LESNE SKRZATY w Trzcifisku-Zdroju

— Hala Widowiskowo-Sportowa w Trzcifisku-Zdroju

— Boiska ORLIK w Trzcifisku-Zdroju i w Goéralicach

— Boisko sportowe w Piasecznie

— Boisko sportowe w Goralicach

— Stadion Miejski im. Ryszarda Wierzbinskiego w Trzcifisku Zdroju

— Place zabaw w miejscowosciach: Trzcinsko-Zdréj, Babin, Chelm Dolny, Chetm Goérny,
Dobropole, Géralice, Gogolice, Klasztorne, Piaseczno, Rosnowo, Stoteczna, Strzeszow

oraz Tchérzno
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— Silownie zewngtrzne w miejscowosciach: Trzcinsko-Zdréj, Chelm Goérny, Dobropole,
Goéralice, Klasztorne, Rosnowo, Stoteczna, Strzeszéw oraz T'chérzno

— Letnia przystan z wypozyczalnia roweréw wodnych i 1édek w Trzcifisku-Zdroju

—  Dom Pomocy Spotecznej STOWARZYSZENIE DOM Z SERCEM W TRZCINSKU-
ZDROJU

Ryc.2 Elementy infrastruktury spotecznej gminy Trzciisko-Zdrdgj [Zrédlo: opracowanie wiasne]
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— apteka w Trzcinsku-Zdroju
— Biblioteka i Centrum Kultury w Trzciisku-Zdroju oraz oraz file biblioteki w Goralicach 1
Stolecznej
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—  Swietlice wiejskie w miejscowosciach: Chetm Gérny, Dobropole, Géralice, Gogolice,
Klasztorne, Piaseczno, Rosnowo, Stoleczna, Strzeszow oraz T'chorzno

— Zaklad Komunalny w Trzcinsku-Zdroju

— Posterunek Policji w Trzcifisku-Zdroju

— Filia Urzedu Pocztowego Chojna

— Stacja paliw w Trzcinsku Zdroju

— Ochotnicze Straze Pozarne w: Trzcifsku-Zdroju, Rosnowie, Goralicach, Gogolicach,

Stolecznej, Piasecznie 1 Strzeszowie
W zakresie ochrony zdrowia na terenie gminy Trzcinsko-Zdréj ustugi realizowane sa przez:

— Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej — gabinety lekarskie,

— Specjalistyczng Praktyke Medycyny Rodzinnej Eskulap Trzcifsko-Zdréj,

— Niepubliczny Zaktad Fizjoterapii Oddzial Trzcinsko-Zdro;.
Pomoc w zakresie probleméw spolecznych zapewnia Gminny Osrodek Pomocy Spolecznej
w Trzcifisku-Zdroju.

Na terenie gminy Trzcinsko-Zdréj funkcjonujq trzy cmentarze w: Trzcinsku-Zdroju [75C],
Piasecznie [35C] oraz w miejscowosci Géralice [25C], dla ktoérych obowiazuja strefy sanitarne

zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie.

W planie ogolnym gminy nwzgledniono lokalizage obiektiw infrastruktury spolecinej, takich jak: szkota, obiekty
sportowe, a takse priestrzenie Jielone, godnie 3 art.13b pktd upizp. W ich begposrednim otoczenin pryypisano strefy
planistyczne wspierajace rowd] funkgji publicznych i integracynych, w  szezegolnosci strefe ustugowq (SU), strefe
wielofunkeying 3 zabudowq 3agrodowq (SZ), strefe wielofunkeyng 3 zabudowq jednorodzinng (S]), strefe wielofunkeying
% zabudowq wielorodzinng (SW) oraz, strefe Zieleni i rekreagi (SN).

Dzieki takim dziataniom mozlive jest tworgenie spdjnej, rownowazone prestrzens, ktdra wspiera ro3wdj
spoteczny i podnosi jakost Zycia mieszkaricon.

INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA

Przez teren gminy Trzcidsko-Zdroéj przebiegaja drogi:
— krajowa nr 26 [relacji granica panstwa-Mysliborz] — klasa G,
— drogi powiatowe — klasa Z:

e 13767 - relacji Piaseczo-Swobnica-Strzeszow,

s 13847 - relacji Klodowo-Strzeszow-Warnice,

* 14027 - relacji Rosnowo-Gogolice-Chelm Gérny,

*  1403Z - relacji Trzciisko-Zdro6j-Drzesz,

*  1404Z - relacji Narost-Bialegi-Trzcifsko-Zdrdj,

* 14057 - relacji Smuga Gogolice,

* 14067 - relacji Trzciisko-Zdroj-Klasztorne,

* 14077 - relacji Cieplikowo-Tchorzno,

*  1408Z - relacji Réw-Dobropole-Stoleczna,

e 1409Z-relacji Warnice-Bialegi-Moryn-Stare Lysogorki.
oraz drogi gminne [drogi publiczne, drogi wewnetrzne].
Ten system komunikaciji jest szkieletem dla rozwoju funkcjonalno-przestrzennego gminy.

W gminie Trzcifnsko-Zdré; funkcjonuje publiczny transport zbiorowy.

PLAN OGOLNY GMINY TRZCINSKO-ZDRO)]
Strona 11



Rye.3 Uktad drogowy gminy Trzcirisko-Zdrij [Zridbo: opracowanie wiasne]
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Zgodnie e stanem istniejqcym w akresie infrastruktury transportowej, teren drogi krajowej orag tereny drdg
powiatowych ostaly wwzglednione w planie ogolnym jako strefy komunikacyne SK. Ponadto, w kagdeg 3
wyznaczonych stref planistyeznych, moliwe sq inwestyge oraz funkconowanie drog i innych terendw
komunikacyinych, co spryyja elastyeznosci w planowanin  prestrzennym oray umoglvia dostosowanie
infrastruktury do mieniajacych sie potreb mieszkancow i ngytkownikow gminy. Dalsze usgezegdlowienie
infrastruktury transportowej w gminie bedzie prowadzone na etapie sporzadzania miejscowych plandw
gagospodarowania prestrennego.
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Nie przewiduje si¢ reaktywowania komunikacji kolejowej nr 411 - nasyp rozebranej linii
kolejowej zagospodarowany jest jako droga rowerowa — w planie ogélnym wyznaczono strefe

infrastrukturalng.

Przez teren gminy Trzcinsko-Zdroj przebiegaja Sciezki rowerowe: Trzcifisko-Zdro6j — Siekierki
[stanowi fragment Trasy Pojezierzy Zachodnich], Trzcinsko-Zdrdj — Strzeszow [trasa
rowerowa BLUE-VELO, to trasa z Gryfina do Trzcinska-Zdroju stanowi fragment

migdzynarodowego szlaku rowerowego|, Trzcinsko-Zdr6j — Mysliborz.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Na terenie gminy Trzcinsko-Zdré) zwodociagowane jest miasto Trzcifisko-Zdré) oraz

miejscowosci: Babin, Chelm Dolny, Chelm Goérny, Cieplikowo, Czyste, Dobropole,

Gogolice, Goéralice, czgsciowo Gorezyn, Klasztorne, Piaseczno, Rosnowo, Rosnéwek,

Stoteczna, Strzeszow, Tchorzno 1 Wesota.

Zbiorowym odprowadzaniem $ciekow objete byly nastepujace miejscowosci: Trzcinsko-Zdrdj,
Strzeszow, Goralice.

Zaktad Komunalny w Trzcinsku-Zdroju utrzymuje, eksploatuje i uzytkuje m.in.:

— sie¢ wodociagowg o dlugosci 41,5 km, w tym obszar miejski — 25,5 km, obszar wiejski
— 16 km,

— wodociagi (ujecia, stacje wodociggowe, sie¢ rozdzielcza, przesylows i przylacza w
Trzcinisku-Zdroju, Rosnéwku, Gogolicach, Chelmie Dolnym, Gorczynie, Stolecznej,
Piasecznie i Babinie),

— sie¢ kanalizacyjna o dtugosci 35,50 km, w tym obszar miejski — 18,2 km, obszar wiejski
— 17,3 km,

— przepompownie $ciekow w ilosci 14 szt.,

— mechaniczno-biologiczng oczyszczalni¢ $ciekéw w Trzcifisku-Zdroju 1 mechaniczng na
ztozu obrotowym w Gogolicach.

Wodociagi Zachodniopomorskie utrzymuja, eksploatuja i uzytkuja m.in.:

— sie¢ wodociggowsa o dtugosci 11,5 km, w calosci na obszarze wiejskim,

— wodociagi (ujecia, stacje wodociggowe, sie¢ rozdzielcza, przesylowsa i przylacza w
Goéralicach, Dobropolu, Rosnowie, Chelmie Gérnym, Strzeszowie i Klasztornem.

Tam, gdzie sie¢ ta nie istnieje odprowadzenie S$ciekéw odbywa si¢ do zbiornikéw
bezodplywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekow.
Cz¢$¢ gminy objeta jest obszarem Aglomeracji, w jej sklad wchodza miejscowosci:

Trzcinsko-Zdr6j, Goralice, Strzeszéw, osada Ostrzewka.

Strefy infrastrukturalne (S1) zostaly wyznacgone 1w celu  Zapewnienia odpowiednich warnnkdw dla
Sfunkejonowania obiektow infrastruktury technicine), w tym ujed wod podziemnych, ocyszezalni sciekow orag
innych obiektow powierzchniowych, ktore petniq kluczowq role w zapewnienin podstawowych ustug.

Na terenie gminy nie funkcjonuje obecnie zadne skltadowisko odpaddw.
Odpady komunalne z terenu gminy odbierane s3 od wlascicieli nieruchomos$ci w postaci

zmieszanej 1 selektywnej zgodnie z ustalonym harmonogramem wywozu.
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Ustugi odbioru i zagospodarowania odpadéw komunalnych na obszarze Gminy $wiadczy
obecnie firma EKO-MYSL Sp. z 0.0., Dalsze 36, 74-300 Mysliborz.

Rye.4 Elementy infrastruktury przesylowef oraz njecia komunalne i komunalne oczysgezalnie Sciekdw
[Zrddto: opracowanie wlasne]
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Na obszarze gminy nie funkcjonuje sie¢ cieptownicza, dominuje system lokalnych kotlowni
1 indywidualnych Zrédel ciepla.
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Mieszkanicy gminy Trzcifisko-Zdrdj zaopatrywani sa w energie elektryczng poprzez linie $redniego

napiecia 15kV oraz linie niskiego napiecia 0,4 kV.

Przez teren gminy Trzcinsko-Zdréj przebiegaja linie elektroenergetyczne o znaczeniu
ponadgminnym. Jest to:

linia WN faczaca GPZ Chojna z GPZ Bielin [gm. Moryn| wraz z pasem technologicznym o

szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym)

magistrala 15 kV faczaca GPZ Bielin z rozdzielnia Banie, zasilajaca miejscowosci na terenie

gmin: Moryn, Chojna, Trzcifnsko-Zdroj, Banie.

Linie elektroenergetyczne najwyzszgych i wysokich napiec prebiegajace wdluzg wschodniej granicy gminy w
priewazajaeyeh fragmentach ujete sq w strefach otwartych i strefach produkcji rolnicgej, Natomiast trasa linii
wysokich napiet [pdtnoc-potudnie] przebiega rownie przex tereny stref otwartych, ale tes stref ustugowych
oraz. stref wielofunkeynych 3 zabudowa mieszkaniowq jednorodzinng [istniejqee tereny miesgkaniowe).

Strefy infrastrukturalne ostaly aprojektowane w taki sposob, aby wwzglednic istniejacq infrastrukture,
umoliwic jej  dalsgy roxwd), jednoczesnie  apewniajac  mogliwost  dostosowania  aktdw  planowania
prestrzennego do prysztych potrzeb.

W kazdey 3 wyznaczonych stref planistyeznych moZliwe jest realizowanie sieci infrastrukturalnych, takich jak
sieci wodociqgowe, kanalizacyjne, gazowe, elektryczne, telekomunikacyine cgy cieptownicge i inne wrazg
g niexbednymi urqdzeniami. Takie podejscie apewnia elastycxnosé w procesie rozwojn gminy, umoliiajac
rownoczesne planowanie obiektow infrastrukturalnych orazg sieci technicznych w sposéb godny 3 dingofalowq
wigjaq roxwoju prestrennego i potrebami miesykarico.

3.3. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII
ROZWOJU GMINY LUB STRATEGII ROZWOJU PONAD LOKALNEGO
[art. 13b pkt 1]

Strategia rozwoju gminy jest dokumentem planowania strategicznego. To podstawowy
dokument samorzadu lokalnego, ktéry diagnozuje potrzeby i mozliwosci rozwojowe oraz
wyznacza kierunki polityki gminy, w tym polityki przestrzennej. Jest wyznacznikiem
kierunkéw rozwoju gminy. W niej zawarta jest analiza stanu obecnego oraz stabych i mocnych
stron gminy. W strategii zaplanowano przedsigwzigcia majace na celu poprawe zycia

mieszkancoéw oraz zaspakajanie potrzeb spolecznych, kulturowych, egzystencjalnych.

Strategia Rozwoju Gminy Trzcidsko-Zdréj na lata 2023-2030, zostala przyjeta uchwala
Rady Miejskiej w Trzcidsku-Zdroju Nr LXI/493/2023 z dnia 22 grudnia 2023 r. i okresla
plany rozwoju lokalnego — kluczowe kierunki rozwoju gminy. Zawiera réwniez nowy element
jakim jest struktura funkcjonalno-przestrzenna — model struktury funkcjonalno-przestrzennej
gminy oraz ustalenia 1 rekomendacje w zakresie ksztaltowania i prowadzenia polityki
przestrzennej w gminie

Planowanie strategiczne ma réwniez bardzo duzy wplyw na wzrost gospodarczy ktory
jest niezbednym ogniwem w rozwoju gminy. W celu realizacji zalozen i postanowien
strategicznych zaplanowano do realizacji przedsiewzigcia, ktore przyczynia si¢ do polepszenia

sytuacji spoteczno-gospodarczej gminy.
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Unikatowe walory naturalne gminy oraz brak przemyslu tworza malowniczy krajobraz, jest to

dziewiczy ciagle nie wykorzystany obszar, ktory przy uwzglednieniu ochrony przyrody moze

przyczyni¢ si¢ do rozwoju. Stanowi¢ bedzie takze uzupelnienie zagospodarowania

przestrzenno-funkcjonalnego.

Rynek pracy jest zagadnieniem Scisle powiazanym z aktywnoscia gospodarcza, ktorej miara

jest popyt na pracg i podaz pracy oraz bezrobocie bedace miarg nieréwnowagi na rynku

pracy. Gmina Trzcinisko-Zdréj to Gmina po pegeerowska, upadek PGR-6w przyczynil si¢

do powstania wielu problemoéw. Zainicjowal zmiany w sferze produkcyjnej, ktére dotyczyly

przede wszystkim ograniczenia lub calkowitego zaniechania chowu zwierzat.

Gléwnym celem wyznaczonym w strategii jest wzrost aktywnos$ci gospodarczej gminy dla

podniesienia standardu zycia mieszkancow, w tym miedzy innymi:

kierowanie si¢ zasadami ladu przestrzennego w planowaniu przestrzeni w aspekcie
estetycznym, spolecznym, gospodarczym, $rodowiskowym 1 funkcjonalnym — w
szczegbdlnodci na obszarach o wysokim potencjale rozwoju turystyki, w tym na
obszarach o wysokich walorach krajobrazowych

zachowanie réznorodnosci biologicznej i rozwoj systemu obszaréw chronionych oraz
jego integracja z systemami pozaregionalnymi.

wzmocnienie obszaru gospodarki lokalnej w duzym stopniu zalezy od wspierania
inicjatyw i aktywnos$ci ekonomicznej mieszkancoéw [wspomaganie tego sektora przyczyni
si¢ do rozwoju ekonomicznego gminy oraz odczuwanej przez mieszkancow jakosci
zycia.

wykorzystanie potencjatu turystycznego jako gléwnego atutu gminy - rozwoj turystyki
winien uwzglednia¢ dzialania migdzygminne, podejmowane wspdlnie z sgsiednimi
samorzadami (np. tworzenie wspolnych sieci szlakéw rowerowych, pieszych, wodnych,
itp.)

poprawa obslugi mieszkancéw w zakresie edukacji, ochrony zdrowia 1 pomocy
spolecznej

kontrolowanie procesu rozwoju zabudowy — lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej
1 ustugowej oraz modernizacja i rozbudowa istniejacych zasobéw z zachowaniem
charakterystycznych form intensywnosci zabudowy, ustalenie dopuszczalnych form
zabudowy (gabaryty, ksztalt dachu), oraz zasad regulaciji dotyczacych linii zabudowy itp.,
Obszary zabudowy mieszkaniowej z przewaga zabudowy wielorodzinnej, gléwnie
niskiej, wpisujacej si¢ w kontekst osiedli, oraz jednorodzinnej o duzym zageszczeniu w
miescie, z czgSciowo obecna funkcja uslugowa - Zabudowa jednorodzinna oraz
zagrodowa, zlokalizowana w poszczegdlnych solectwach, przede wszystkim wzdluz
gléwnych uktadéw komunikacyjnych.

sprawne planowanie w przestrzeni zwiazane z rozwojem funkcji turystyczno-
rekreacyjnych

istotne sa takze skoordynowane dzialania w dziedzinie ochrony $rodowiska
przyrodniczego, dla zachowania ciaglosci systeméw tej ochrony, jak rowniez
wystepujace na ogoél w powiazaniu z walorami §$rodowiska przyrodniczego,
udostepnianie turystyczne obszaréw atrakcyjnych (ciaglosé drog turystycznych, szlakéw
rowerowych, komplementarno$¢ miejsc obstugi tras i rejonéw turystycznych).
podejmowanie dzialan, ktére beda stuzyly rozwojowi energii zielonej oraz wzmacnialy
znaczenie turystyki, rolnictwa i le§nictwa.
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— rewitalizacja linii brzegowej jeziora miejskiego wraz z adaptacja jej m.in. na cele rozwoju
kajakarstwa , wedkarstwa, turystyki pieszej i rowerowe;.

Na podniesienie komfortu zycia mieszkancow gminy sklada si¢ kilka czynnikdw, ktére
wzajemnie si¢ uzupelniaja, m.in.: poprawa warunkéw bytowych, poprawa stanu wyposazenia
gminy w urzadzenia obstugi turystyki, rekreacji 1 wypoczynku, wzrost atrakcyjnosci srodowiska
przyrodniczego i krajobrazowego, ale réwniez poprawa stanu jakosci wod, powietrza oraz
terenéw lesnych. Realizacja wyznaczonych celéw, kierunkéw i zadan adaptacyjnych do zmian
klimatycznych i ekologicznych, w odniesieniu do konkretnych elementéw $rodowiska, bedzie
elementem wypelniania zadan okreslonych w polityce ekologicznej pafstwa 1 bedzie
prowadzi¢ do zréwnowazonego rozwoju gminy.
Rozwoj energetyki odnawialnej jest jednym z istotnych celow strategii rozwoju Gminy
Trzcinisko-Zdréj. Energia odnawialna moze stanowic istotny udzial w rozwoju gospodarczym
gminy. Gospodarka energetyczna nie moze bazowa¢ na wykorzystaniu jednego zrédla energii,
konieczne jest zréznicowanie. Mozliwos¢ efektywnego wykorzystania energii odnawialnych
zalezy w znacznie wigkszym stopniu od zastosowanych metod przetwarzania energii,
zastosowanych technik 1 poziomu technologii. To wlasnie nowoczesne technologie i ich
zastosowanie maja znaczacy wplyw na rozwdj regionu. Wykorzystanie odnawialnych zrédel
energii przyczyni si¢ do zmniejszenia bezrobocia, spowoduje aktywizacj¢ obszaréw mniej
rozwinigtych gospodarczo a dodatkowo pozwoli na zachowanie waloréw przyrodniczych

gminy wplynie rowniez pozytywnie na efekt ekologiczny.

Na terenie miasta odnotowuje si¢ niedostateczny poziom zagospodarowania przestrzeni
publicznych, w miejscach najczesciej odwiedzanych przez turystow. Jednym z kluczowych
probleméw w danym zakresie, jest niewystarczajaca ilo$¢ miejsc parkingowych dla turystow
odwiedzajacych gming.

Przy udziale zainteresowanych nalezy tworzy¢ plany miejscowe na tereny zurbanizowane i
inwestycyjne. Nalezy zapobiega¢ zjawisku chaotycznego rozprzestrzeniania si¢ zabudowy
mieszkaniowej na terenach wiejskich 1 rekreacyjnych oraz tworzy¢ rezerwy terenowe dla
przysztych inwestycji komercyjnych.

Na obszarach wiejskich nowe inwestycje powinny by¢ lokowane w zasiegu osrodkéow
lokalnego rozwoju z zapewnieniem dostepu do ciagdw komunikacyjnych wzmacniajacego

struktury osadnicze 1 zwigkszajacego oplacalnos¢ inwestycji.

3.4. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA [art. 13b pkt 2]

Obowiazujacy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego [PZPWZ] zostal przyjety uchwala Nr XVII/214/20 Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2020 r. [Dz. Urz. Woj. Zach.
z 27.07.2020 r. poz. 3564]. W planie okres§lono wizj¢ zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa, polityke przestrzenna, a takze system jego realizacji.
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Cele 1 kierunki ksztaltowania rozwoju przestrzennego okreslone w PZPWZ, dotyczace gminy
Trzcinsko-Zdréj, dotycza miedzy innymi:
e uwzglednienie wskazanych do ustanowienia na obszarze wojewddztwa obszaréw
chronionego krajobrazu w polityce przestrzennej gminy - ochrona waloréw
wskazanego obszaru kulturowo-krajobrazowego [OKK 4 Cedynisko-Moryniski]

e rozwdj tras rowerowych Pomorza Zachodniego

Odnoszac sig¢ do wskazanych w PZPWZ celow i kierunkow ksztatltowania rozwopn prestryennego dla gminy
Trzeirisko-Zdrg), nalegy zaznaczyé, se nie wsgystkie prestrienne ustalenia PZPWZ mogna zastosowac w
ustaleniach plann ogolnego gminy, e w3gledn na awartos¢ planu ogdlnego i 0golnosé jego ustaleri — stref

planistyeznych.

Prgy ustalaniu stref planistycznych wzieto pod uwage walory Srodowiskowe gminy orazg wystepujace na jej terenie
obiek?y i obszary objete ochrong prawna. Wystepujace na obszarge gminy 3toga kopalin, ostatly objete strefami
planistycznymi, ktdre Zapewniq ich ochrone.

Rye.5 Fragment PZPWZ obejmujacy obszar w rejonie gminy Trzirisko-Zdrdj

3.5. REKOMENDAC]E I WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE [art. 13b pkt 4]

Audyt krajobrazowy to opracowanie sporzadzane dla kazdego wojewddztwa, identyfikujace,
charakteryzujace i waloryzujace oraz wskazujace sposoby ksztaltowania i ochrony krajobrazu
(w tym kulturowego) przynajmniej raz na 20 lat. W ramach audytu powinny tez zostaé

wyznaczone tzw. krajobrazy priorytetowe.
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W odniesieniu do krajobrazéw priorytetowych, o ktérych mowa w art. 13b pkt. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Zarzad Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
sporzadzit Audyt krajobrazowy wojewddztwa zachodniopomorskiego, ktéry przyjety zostal
uchwaly nr XIIT/187/25 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 19 grudnia 2025

roku w sprawie Audytu krajobrazowego wojewodztwa zachodniopomorskiego.

Zgodnie z projektem audytu krajobrazowego wojewoddztwa zachodniopomorskiego, czesc
terenéw polozonych w rejonie miejscowosci Gogolice, Chelm Goérny i Chelm Dolny objeta
jest krajobrazem priorytetowym ,,Krajobraz wiejski woké! wsi: Brwice, Chelm Dolny, Chelm
Gorny, Gogolice, Narost™.

Rye.6 Fragmenty projektu audytn krajobrazowego, obejmujacego czesé terenn gminy Treirisko-Zdrg

Trzcinsko-Zdro|

Krajobraz niemal w calosci znajduje si¢ w granicach postulowanego do utworzenia ze wzgledu
na ciekawa rzezbe terenu i cenne walory przyrodnicze obszaru chronionego krajobrazu oraz
ponadregionalnego platowego korytarza ekologicznego, dodatkowo przez $rodek jednostki
przebiega regionalny korytarz ekologiczny. Krajobraz wiejski z przewazajacym udzialem pdl
uprawnych, charakteryzujacy si¢ réznorodna rzezbg polodowcowa, o licznych wzniesieniach 1
zaglebieniach terenu, w ktérych wytworzyly si¢ oczka wodne. W granicach krajobrazu
znajduja si¢ dwa zespoly przyrodniczo-krajobrazowe: ,,Jezioro Morskie Oko” w okolicach

miejscowoséci Chelm Goérny i ,,Czarna Woda” na poludnie od miejscowosci Brwice, a takze
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dwa pomniki przyrody mamutowiec olbrzymi w Brwicach i dab szypulkowy niedaleko
Chelmu Goérnego. Krajobraz w catosci znajduje si¢c w obszarze specjalnej ochrony ptakéw
,»,Ostoja Witnicko-Debnianska” PLB320015 i w niewielkim zakresie w obszarze specjalnej
ochrony siedlisk ,,Gogolice-Kosa” PLH320038, ktory obejmuje w krajobrazie dwa jeziora
Glebokie 1 Morskie Oko.

Wytyczne do gminnych aktéw planowania przestrzennego:

1. Zachowanie lub przywracanie zadrzewien srédpolnych wzdluz ciagéw komunikacyjnych.

2. Utrzymanie podstawowej sieci ulic wiejskich, linii zabudowy i zasady lokalizacji budynkéw 1
elementow zagospodarowania dzialek.

3. Ograniczenie zabudowy do terenéw istniejacych wsi i terenéw bezposrednio przyleglych w
zalecanej formie zabudowy rekomendowanej w cze¢sci IV a.

4. Eliminacja dysharmonijnych elementéw krajobrazu poprzez min. przystoniecie zielenia,
przebudowe, likwidacje lub rewaloryzacje.

5. Nierozszerzanie eksploatacii kruszyw poza tereny juz posiadajace koncesje na wydobycie.

6. Utrzymania istniejacej zabudowy oraz zachowanych elementéw zagospodarowania terenu

o warto$ciach historycznych lub kulturowych w dobrym stanie technicznym, funkcjonalnym
oraz estetycznym.

7. Ochrona waloréw ekspozycji krajobrazu poprzez zakaz zabudowy terendéw oraz

przeciwdzialanie zarastaniu roslinnoscia wysoka.

3.6. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE [art. 13b pkt 6]

Na potrzeby planu ogdélnego gminy Trzcifisko-Zdréj zostalo wykonane opracowanie
ekofizjograficzne, o ktérym mowa w art.72 ust.4 1 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony §rodowiska w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ww. ustawy.

W opracowaniu wskazane zostaly elementy wynikajace z uwarunkowan ekofizjograficznych,
ktére nalezy uwzgledni¢ w trakcie podejmowania dzialan na terenie gminy:

e chroni¢ tereny najwyzszej przydatnosci rolniczej przed nierolniczym uzytkowaniem,

e pod zabudowg nalezy przeznaczaé tereny o niskiej przydatnosci rolniczej,

e rozwija¢ rolnictwo ekologiczne, zwlaszcza na terenach szczegélnie predysponowanych,

e grunty rolne zagospodarowaé uwzgledniajac naturalny biologiczny potencjal gleb i forme ich
obecnego zagospodarowania i intensywnos$¢ produkeji,

e ograniczy¢ inwestycje przecinajace korytarze ekologiczne, a w przypadku inwestycji
niezbednych zminimalizowaé ich wplyw na srodowisko przyrodnicze planujac przepusty,
ostony, nasadzenia, itp. Ograniczenie tam rozwoju zabudowy zapobiegnie podzieleniu cennych
ukltadéw przyrodniczych na mniejsze, nie polaczone ze soba czesci, dzigki czemu mozliwa
bedzie dalsza wymiana genowa. Dla zachowania potencjatlu zasobéw przyrody ozywionej na
omawianym terenie wskazane jest wigc zapewnienie ochrony ciaglodci wystepujacych tu
lokalnych i ponadlokalnych powiazan ekologicznych. Korytarze bedace miejscem bytowania i

migracji gatunkéw chroni¢ przed zanieczyszczeniem,
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zwigkszy¢ liczbe, powickszy¢ parametry oraz utrzymywac droznos¢ przej$¢ pod drogami, w celu
zachowania oraz ulatwienia migracji zwierzat,

nie zalesia¢, nie dopuszcza¢ do zaro$nigcia drzewami brzegéw ciekow na calej dlugosci,
pozostawiac pasy dla rozwoju roslinnosci ziotoroslowej i szuwarowej,

utrzymywac, wokol zbiornikéw woéd stojacych oraz wzdluz ciekow trwale uzytki zielone w
pasie min. 15 m, ograniczajace splyw substancji biogennych, dzialajace jako naturalna bariera
biogeochemiczna, bedace tez miejscem gniazdowania cennej ornitofauny wodno — blotnej,

nie dopuszcza¢ do osuszania i zasypywania lokalnych mokradet na dnach dolin,

wprowadzaé zalesianie terenéw granicznych miedzy obszarami o réznym typie uzytkowania,
ograniczajace miedzy innymi rozprzestrzenianie si¢ zbiorowisk synantropijnych gatunkéw
ekspansywnych,

nowe zabudowania wprowadza¢ jako uzupelnienie juz istniejacej w granicach badz w
bezposrednim ich sasiedztwie eliminujac jej rozpraszanie oraz fragmentacje krajobrazu,
wyeksponowa¢ wartosci przyrodnicze, kulturowe i historyczne gminy - drogowskazy, tablice
informacyjne,

budowac¢ sieci szlakéw turystycznych zaréwno pieszych jak rowerowych, wraz z wlaczeniem
ich w sie¢ szlakéw regionu,

planujac zagospodarowanie turystyczne gminy nalezy bezwzglednie zachowaé kameralny
charakter ustug i rownowage pomiedzy antropopresja wynikajaca z rozwoju turystyki, a
pojemnoscia turystyczng obiektow,

projektowaé tereny funkcji osiedledczych, gospodarczych 1 turystyki (z preferencja
agroturystyki) uwzgledniajac rozwigzania ekologiczne,

wskaza¢ jako uwarunkowanie do Planu ogdlnego gminy Trzcinsko-Zdroj nieprzydatnosé
terenu w granicach obszaru Natura 2000 Ostoja Witnicko-Debnianska do lokalizacji
elektrowni wiatrowych oraz ferm zwierzat futerkowych, w tym norki amerykanskiej, w zwiazku
z bardzo wysokim ryzykiem znaczacego negatywnego oddzialywania tego typu przedsigwzieé
na przedmioty ochrony 1 ich siedliska,

wskaza¢ jako uwarunkowanie do Planu ogdélnego gminy Trzcifisko-Zdréj ochrong terendw
rolnych z zadrzewieniami i oczkami §rédpolnymi w granicach obszaru Natura 2000 Ostoja
Witnicko-D¢bnianska. Planowane zagospodarowanie nie moze przyczynic¢ si¢ do zmniejszenia
powierzchni siedlisk zerowiskowych i lggowych przedmiotéw ochrony.

nie dopuszczac¢ do lokalizacji nowych miejsc eksploatacji z16z mineralnych w obszarze siedlisk
przyrodniczych podlegajacych ochronie oraz w obszarze wystgpowania chronionych gatunkéw

zwierzat 1 roslin,

Nie wszystkie przestrzenne  alecenia wynikajace 3 opracowania  ekofizjograficnego  mona astosowacl
w ustaleniach planu ogolnego gminy, e wgldn na specyfike planu ogolnego i 0gdlnosé jego ustaleri — stref
planistyeznych.

Jednakse  niektore Ralecenia  wiqzane 3 agospodarowaniem  terendw, ostaly  ww3glednione  pr3y
sporzadzanin - plann  ogdlnego, co pozwolito na skutecine dostosowanie ustaleri  planistycznych  do
wwarnnkowarn Srodowiska pryrodniczego. Ma to swoje odzmwierciedlenie 1w wyznacgonych strefach otwartych,
ktore chroniq tereny pred urbanizagaq.
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37. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
ZNAJDUJACE SIE NA OBSZARZE GMINY [art. 13b pkt 3]

FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY
[art. 13b pkt 3 lit.a]

Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, formami ochrony przyrody
sa: parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu,
obszary Natura 2000, pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne,

zespoly przyrodniczo-krajobrazowe, ochrona gatunkowa roélin, zwierzat 1 grzybow.

Na terenie Gminy Trzcifnsko-Zdré] wystepuja nastepujace formy ochrony przyrody:

— obszar Natura 2000 - specjalny obszar ochrony siedlisk ,,Jezioro Dobropolskie”
PLH320070

— obszar Natura 2000 - specjalny obszar ochrony siedlisk ,,Gogolice-Kosa” PLH320038

— obszar Natura 2000 - specjalny obszar ochrony siedlisk ,,Dolina Tywy” PLLH320050

— obszar Natura 2000 - obszar specjalnej ochrony ptakéw ,,Ostoja Witnicko-Debnianiska”
PLB320015

— Cedynski Park Krajobrazowy - otulina

— zespol przyrodniczo-krajobrazowy ,,Czarnolgka”

— zespodl przyrodniczo-krajobrazowy ,.Y.egi nad Jelenim Potokiem”

— zespodl przyrodniczo-krajobrazowy ,,Jezioro Bialegi”

— zespol przyrodniczo-krajobrazowy ,,Rurzyca”

— zespol przyrodniczo-krajobrazowy ,,Welniankowy Mszar”

— zespodl przyrodniczo-krajobrazowy ,,Jezioro Morskie Oko”

— zespol przyrodniczo-krajobrazowy ,,Czarna Woda”

— uzytek ekologiczny ,,Uroczysko Piaseczno”

— uzytek ekologiczny ,,Gogolicki Mszar”

— uzytek ekologiczny bez nazwy - srédlesne oczko wodne

— uzytek ckologiczny bez nazwy - grunty polozone wsréd laséw, sasiaduja z terenami
podmoklymi

— 16 pomnikéw przyrody (w tym dwa wieloobiektowe)

SPECJALNY OBSZAR OCHRONY SIEDLISK OBSZAR NATURA 2000
-  »JEZIORO DOBROPOLSKIE” PL.H320070
Obszar obejmuje Jezioro Dobropolskie (Golenickie) wraz z przyleglymi torfowiskami oraz

otaczajacymi je wilgotnymi takami, bedace siedliskiem cennych gatunkéw flory i fauny. W jej
granicach znajduje si¢ czesé

kompleksu lesnego Lesnictwa Row Nadlesnictwa Mysliborz. Wigkszos¢ wlaczonych do ostoi
lasow lisciastych to legi olszowo-jesionowe. Na terenach wyzej polozonych znajdujq si¢ grady
1 buczyny. Jezioro o charakterze degenerujacego jeziora mezotroficznego zachowalo platy
podwodnych lak ramienic oraz jezierzy. W bagiennej czesci nad jeziorami znajduja si¢ osady
gytii jeziornej. Duze powierzchnie zajmuja platy szuwardw, turzycowiska oraz wilgotne taki.

Na niewielkich wyniesieniach zachowaly si¢ fragmenty muraw kserotermicznych.
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OBSZAR SPECJALNE] OCHRONY PTAKOW OBSZAR NATURA 2000
GOGOLICE-KOSA” PLH3200138
Obszar obejmuje doliny dwdéch rzek: Kosy 1 Mysli o dtugosct 19 km. W jego sklad wchodza

tez kompleksy eutroficznych zbiornikéw wodnych, szuwary, laki i torfowiska niskie. W
poélnocnej czedci obszaru wystepuja rowniez zarosla olszowe i nadrzeczne zalewane olsy oraz
platy olszyn zrédliskowych. Obszar

Obszar zaproponowany dla ochrony najwickszej populaciji z6twia blotnego Emys orbicularis
na Pomorzu Zachodnim i zarazem najwazniejszej w zachodniej Polsce, jako jednej z zaledwie
kilku rozradzajacych si¢ populacji gatunku w tym rejonie. Rzeki sa takze waznym korytarzem

ekologicznym dla migrujacych zo6twi.

SPECJALNY OBSZAR OCHRONY SIEDLISK OBSZAR NATURA 2000
-  LDOLINA TYWY” PLH320050

Znajduja si¢ tu takze rozlegle kompleksy szuwarow i zarosli wierzbowych (skupione gtéwnie

w §rodkowej cze$ci obszaru). Rzeka Tywa na calej swojej dlugosci wykazuje duze
zroznicowanie zarowno w ksztalcie i szerokos$ci koryta, a takze glebokosci i szybkosci
przeptywu wody. Taki uklad powoduje powstawanie odcinkow cieku o charakterze typowe;j
rzeki gorskiej, jak 1 odcinkéw wody praktycznie nieplynacej, zastoiskowej. Najwicksza
wartodcig przyrodnicza obszaru jest jego réznorodnos¢ siedliskowa. Stwierdzono tu

wystepowanie 16 typow siedlisk przyrodniczych, w tym 3 priorytetowych.
Obszar ten objety jest strefami otwartymi 850 i 1050, w ktdrych ustalony zakaz zabudowy pryezyni si¢ do
Jego ochrony orag; strefq ieleni i rekreagi 125N i 13SN.

OBSZAR SPECJALNE] OCHRONY PTAKOW OBSZAR NATURA 2000

,OSTOJA WITNICKO-DEBIANSKA” PLB320015

Fragment laséw polozonych na pélnoc od doliny Warty, zlokalizowanych w  strefie
krawedziowej doliny i na obszarze do niej przyleglym oraz kompleks lesny ciagnacy si¢ po
De¢bno i doling Mysli. Obszar wyrdznia si¢ duza lesistoscia. Zasadnicza cz¢$¢ kompleksu
lesnego stanowia lasy gospodarcze, w ktérych znajduja si¢ liczne torfowiska mszarne.
Zachodnia cze¢$¢ obszaru rozcinaja ekosystemy rzeki Mysli 1 jej dopltywu Kosy. na obrzezach
rzek o silnie meandrujacych korytach znajduja si¢ niewielkie starorzecza o réznym stopniu
ladowienia 1 proceséw torfotwoérczych, a takze rozlegle enklawy zbiorowisk wodno-
bagiennych, szuwarowych i lesnych. na calym obszarze wystepuja réznej wielko$ci zbiorniki
wodne. Charakterystycznym elementem krajobrazu s torfowiska.

ZESPOY. PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWY ,,CZARNOLEKA”

Obszar o powierzchni 54,25 ha obejmuje $rodpolne obnizenie terenowe z kompleksem bagien
1 mozaikg legdw jesionowo-olszowych i jesionowo- wigzowych. Bagna stanowig ostoje plazow

1 ptakéw. Drzewostany w grupie laséw wodochronnych.

Obszar ten obyety jest strefq otwartq 52850, w ktdre ustalony gakaz, abudowy pryegyni sie do jego ochrony.

ZESPOL PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWY ,JLEGI NAD JELENIM POTOKIEM”
Obszar o powierzchni 9,34 ha obejmuje ciekawe legi, Zrédliska i grady potozone nad urokliwg

rzeczka. Drzewostany w grupie laséw wodochronnych.

Obszar ten objety jest strefq otwartq 5880, w ktdre ustalony gakaz, abudowy pryczyni si do jego ochrony.
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ZESPOY. PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWY ,JEZIORO BIALEGI”
Obszar o powierzchni 43,28 ha obejmuje kompleks jeziora z otaczajacymi je drzewostanami z

mozaika olsow, gradow, tegdéw. Starodrzewy polozone nad jeziorem Bialegi, nawiagzujace do
gradu oraz legu. Stanowisko bluszczu pospolitego, przy jeziorze zrédliska. Na jeziorze grazel
261y, bogata roslinno$¢ podwodna; zerowiska kani rudej i czarnej. Drzewostany w grupie

laséw wodochronnych.
Obszar ten objety jest strefq otwartq 75850, w ktorg ustalony gakaz zabudowy pryezyni si¢ do jego

ochrony.

Rye.7 Formy ochrony przyrody [Zridio: opracowanie wiasne]
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CEDYNSKI PARK KRAJOBRAZOWY - OTULINA
Rozporzadzenie Nr 24/2006 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 16 lutego 20006 r. w
sprawie Cedynskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 31, poz. 539 z 2000t.).
W granicach gminy Trzcinsko-Zdréj znajduje si¢ jego otulina.

Szczegélnym celem ochrony CPK  jest zachowanie 1 popularyzacja jego wartosci
przyrodniczych, historycznych i kulturowych oraz waloréw krajobrazowych w warunkach

zt6GWNOWaZoNego rozwoju.

ZESPOL. PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWY ,JEZIORO MORSKIE OKO”
Obszar o powierzchni 25,78 ha obejmuje cenny kompleks bagien, jeziorek, szuwardw

otoczonych wielogatunkowym lasem o charakterze gradowym. Na jeziorkach plywajace
wyspy, grazel zolty, grzybienie biale. Ostoja zélwia blotnego, stanowisko gagola, brodzca

samotnego, derkacza. Drzewostany w grupie laséw wodochronnych.

Obszar ten objety jest strefami otwartymi 4950 i 7380, w ktorych ustalony zakaz zabudowy priyezyni sie
do jego ochrony.

ZESPOY. PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWY ,,CZARNA WODA?”
Obszar o powierzchni 29,93 ha obejmuje srédpolny kompleks jeziorek, bagien, torfowisk i

drzewostanoéw o charakterze gradowym, m.in. mszar welniankowy otoczony grzybieniami i
osoka aloesowata (na mszarze wystgpuje torfowiec konczysty, bobrek tréjlistkowy, rosiczka
okragtolistna, zurawina blotng 1 welnianka pochwowata) ols torfowcowy (wraz z fozowiskami)
otaczajacy mszar torfowcowo-welniankowy z torfowcami, rosiczka okraglolistna, Zurawing
blotna, bobrkiem tréjlistkowym i welniankami. Obiekt o wysokich walorach przyrodniczych 1
krajobrazowych.

Obszar tego zespotu nalezy do gminy Chojna (za zachodnig granica gminy Trzcifisko-Zdroj).
Niewielkie fragmenty przekraczaja jednak gming Trzcidsko-Zdréj, nalezy wigc respektowaé

warto$ci tego obszaru i wyznaczone zakazy.

Obszar ten objety jest strefq otwartq 495 O, w ktdrej ustalony zakaz zabudowy pryegyni si¢ do jego ochrony.

ZESPOX. PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWY ,,RURZYCA?”
Obszar o powierzchni 385,15 ha obejmuje rozlegly kompleks bagien, jeziorek, torfowisk oraz

drzewostanéw (olsy, zyzna buczyna nizowa), ostoja zoélwia blotnego oraz bielika. Na
jeziorkach grzybienie biale, grazel z6lty; stanowiska licznie tu wystepujacych plazéw i gadéw;
stanowiska orlika krzykliwego, brodzca samotnego, blotniaka stawowego. Obiekt o wysokich

walorach przyrodniczych i krajobrazowych. Drzewostany w grupie laséw wodochronnych.

Obszar ten objety jest strefq otwartq 498 O, w kiore ustalony gakaz, abudowy pryegyni si¢ do jego ochrony.

ZESPOE. PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWY ,WEENIANKOWY MSZAR”
Obszar o powierzchni 2,14 ha obejmuje mszar z welnianka pochwowata, stanowisko

torfowcow, modrzewnicy zwyczajnej, bagna zwyczajnego 1 zurawiny blotne;.

Obszar ten objety jest strefq otwartq 7380, w ktdre ustalony gakaz, abudowy prycgyni sie do jego ochrony.
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UZYTEK EKOLOGICZNY ,UROCZYSKO PIASECZNO”
Obszar o powierzchni 5,32 ha obejmuje miejsce wystepowania czapli bialej i siwej, bociana

czarnego, bielika, gesi gegawy, blotniaka zbozowego, Zurawia.

Obszar ten objety jest strefq otwartq 498 O, w ktore ustalony gakaz, zabudowy pryezyni si¢ do jego ochrony.

UZYTEK EKOLOGICZNY ,,GOGOLICKI MSZAR”
Obszar o powierzchni 2,03 ha obejmuje mszar torfowcowo-turzycowy otoczony

trzcinowiskiem, ltozowiskiem oraz brzezing, stanowisko torfowcow, zurawiny blotnej,

rosiczki okraglolistnej, bagna zwyczajnego, welnianki waskolistnej oraz pochwowatej.

Obszar ten obyety jest strefq otwartq 7380, w ktdre ustalony gakaz, abudowy pryegyni sie do jego ochrony.

UZYTEK EKOLOGICZNY (bez nazwy)
Obszar o powierzchni 12,5 ha obejmuje §rédlesne jezioro z grzybieniami bialymi, grazelami

z6ltymi, otoczone szuwarami oraz zaro$lami wierzbowymi i olszyna bagienna.

Obszar ten objety jest strefq otwartq 788 O, w ktdre ustalony zakaz, zabudowy przyezyni si¢ do jego ochrony.

UZYTEK EKOLOGICZNY (bez nazwy)
Obszar o powierzchni 0,9649 ha obejmuje grunty potozone wéréd laséw, sasiaduja z terenami

podmoklymi (bagnami), na ktérych wystepuje odnowienie naturalne jesionu, brzozy oraz
dzikich drzew owocowych. Gléwnym powodem do objecia tego gruntu prawna ochrona jest
stwierdzenie na terenie dzialki ewidencyjnej 195/3 miejsc rozrodu i wystepowania kumaka

nizinnego i rzekotki drzewnej.

Obszar ten objety jest strefq otwartq 4680, w ktore ustalony gakaz, zabudowy pryegyni si¢ do jego ochrony.

POMNIKI PRZYRODY

Zgodnie z art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, pomnikami

przyrody sa pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska o szczegolnej

wartodci  przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz

odznaczajace si¢ indywidualnymi cechami, wyrézniajacymi je wsrod innych tworéw, okazalych

rozmiaréw drzewa, krzewy gatunkéw rodzimych lub obcych, Zrédia, wodospady, wywierzyska,

skatki, jary, glazy narzutowe oraz jaskinie.

Na terenie gminy Trzcinsko-Zdréj do elementéw objetych ochrona z mocy ustawy o ochronie

przyrody zaliczono nastgpujace pomniki przyrody:

— Dab szypulkowy, rosnacy w le$nictwie Starzyn oddz. 248 d; na brzegu mtodego olsu

— Dab szypulkowy, rosnacy w le$nictwie Zielin oddz. 222 n; przy drodze lesnej, na brzegu
mlodnika swierkowego

— Dab szypulkowy, rosnacy w lesnictwie Gogolice oddz. 142 j; przy glazowisku, 50 m od
drogi

— Dab szypulkowy, rosnacy w lesnictwie Gogolice oddz. 124 o; przy drodze lesne;j

— grupa drzew - 5 bukéw pospolitych, rosnace w lesnictwie Gogolice oddz. 109 c¢; miedzy
droga lesng a bagnem

— Dab szypulkowy, rosnacy w lesnictwie Gogolice oddz. 107 f; na granicy polaib
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— Dab szypulkowy, rosnacy w lesnictwie Gogolice oddz. 103 h; na granicy pola i bagna

— grupa drzew — dab szypulkowy 1 wigz szyputkowy, rosnace w lesnictwie Brwice oddz. 57 a;
nad jeziorem; 1: 20 m od brzegu pola

— Dab szypulkowy, rosnacy w lesnictwie Brwice oddz. 44 ¢; w poblizu mokradla

— Buk pospolity, rosnacy w lesnictwie Brwice oddz. 43b; przy zarosénictej drodze lesne;j

— Buk pospolity, rosnacy w lesnictwie Brwice oddz. 15 a; 20 m od drogi lesnej

— Buk pospolity, rosnacy w lesnictwie Brwice oddz. 8j; na brzegu bagienka

— Dab szypulkowy, rosnacy w lesnictwie Brwice oddz. 3j; przy stawiku, na brzegu parku, na
pastwisku

— Dab szypulkowy, rosnacy w lesnictwie Stoteczna oddz. 712d; w §rédpolnym zadrzewieniu

— Dab szypultkowy, rosnacy w lesnictwie Stoteczna oddz. 703c; w §rédpolnym zadrzewieniu

— glaz narzutowy — granit, polozony w lesnictwie Brwice oddz. 3 j; w starym parku, przy
Sciezce

Strefa otwarta, obejmujqe tereny chronione, wspiera rdwnowagony rogwdj gminy i minimalizuje presje

urbanizacyjng na cenne pryrodniczo obszary.

Dotychczas na terenie gminy zlokalizowano 1 miejsce gniazdowania bielika uznane przez
wojewodg¢ za stanowisko rozrodu i stalego przebywania. Znajduje si¢ ono w lasach
Nadlesnictwa Mieszkowice w poblizu Gogolic.

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
WALY PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WALU
[art. 13b pkt 3 lit.b]

Wedlug Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne art. 16 pkt 43 powodzia nazywamy
czasowe pokrycie przez wode terenu, ktéry w normalnych warunkach nie jest pokryty woda,
w szczegolnosci wywolane przez wezbranie wody w ciekach naturalnych, zbiornikach

wodnych, kanatach oraz od strony morza.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig dzielimy na:

® obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%
- powodz na tych obszarach wystepuje raz na 100 lat

® obszary, na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%
- powodz na tych obszarach wystepuje raz na 10 lat

® obszary miedzy linia brzegu a walem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano wal przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska
stanowigce dziatki ewidencyjne

® pas techniczny w rozumieniu art. 36 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich

Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej.

Tereny polozone w granicach obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig musza spelniaé
warunki okreslone w ustawie Prawo wodne. Na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzia,
zgodnie z trescig art. 77 ust. 1 pkt 3) lit a) oraz b) Prawa wodnego, zakazuje si¢ m.in.
gromadzenia $ciekdéw, nawozow naturalnych, sSrodkéw chemicznych, a takze innych substancji
mogacych zanieczy$ci¢ wody, jak réwniez lokalizacji nowych cmentarzy. Jezeli nie spowoduje

to zagrozenia dla jakosci wéd w przypadku wystapienia powodzi, wlasciwy organ Wod
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Polskich (tj. dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Wod Polskich), zgodnie z art.
77 ust. 3 Prawa wodnego, moze, w drodze decyzji, zwolni¢ od wymienionych wyzej zakazow,
okreslajac warunki niezbedne dla ochrony jakosci wod.

Rye.8 Obszary szezegoinego zagrozenia powodziq na obszarze gminy Trcirisko-Zdrdj [Zrodio: opracowanie wiasne]
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Na obszarze gminy Trzcinsko-Zdréj wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia
[od rzek Tywy i1 Rurzycy], na ktérych prawdopodobienstwo powodzi wynosi 10% (raz na 10
lat) oraz 1% (raz na 100 lat).

W przewazajacey czesei obszary s3ezegdlnego agrozenia powodziq najdujq sie w strefach otwartych, g
niewielkiej - w strefie ieleni i rekreagii, na ktore nie jest planowana Fabudowa i tylko w minimalnym

gakresie obejmuge fragmenty terendw istniejace] abudowy, najdujace sie w obrebie strefy ustugowey 98U oraz,
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strefy wielofunkeyinej 3 zabudowq agrodowq 4657 i 485 7.

Teren gminy Trzcinsko-Zdréj zlokalizowany jest poza obszarem wlasciwosci terytorialne;
administracji morskiej Rzeczypospolitej Polskiej, tj. poza granicami pasa technicznego i
ochronnego brzegu woéd morskich, jak rowniez poza granicami morskich portow 1 przystani, w

rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i

administracji morskie;.

OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH [art. 13b pkt 3 lit.c]

Rye.9 Granty zmeliorowane i zdrenowane [Zridto: opracowano na podstawie udostepnionych danyoh przez Wody Polskie]
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Zgodnie z art. 195 Ustaw, melioracje wodne polegaja na regulacji stosunkéw wodnych w celu
poprawy zdolnosci produkeyjnej gruntéw rolnych. Urzadzeniami melioracji wodnych sa: rowy
wraz z budowlami zwiazanymi z nimi funkcjonalnie, drenowania, rurociagi, stacje pomp
stuzace wylacznie do celéow rolniczych, ziemne stawy rybne, groble na obszarach
nawadnianych, systemy nawodnien grawitacyjnych oraz systemy nawodnien ci§nieniowych, o

ile stuza celom regulacji stosunkéw wodnych.

Wody Polskie prowadza system informacyjny gospodarowania wodami z uwzglednieniem
podzialu na obszary dorzeczy i regiony wodne. Gmina Trzcinsko-Zdréj stanowi obszar

dziatania Zarzadu Zlewni w Szczecinie.
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TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY,
NA KTORYCH WYSTEPUJA TE RUCHY [art. 13b pkt 3 lit.d]

Ruchy masowe to przemieszczanie si¢ mas skalnych w postaci pokrywy zwietrzelinowej wzdiuz
stokow, wywolane przez oddzialujaca na nie sile cigzkosci.

Rye. 10 Teren gagrosony ruchami masowymi

[Zrédto: opracowano na podstawie ndostgpnionych danych: hitps:/ | trycinsko-zdroj.e-mapa.net/ |
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Zgodnie z baza Systemu Oslony Przeciwosuwiskowej na obszarze gminy Trzcinsko-Zdroj
wyznaczono jeden teren zagrozony ruchami masowymi [nr 25720 w bazie SOPO] — w obr¢bie
dziatek nr: 128/1 i 505, polozonych w obtebie Chelm Gérny, na zachodnim zboczy rynny

polodowiskowej zbudowanym gléwnie z glin zwatowych.

Obszar predysponowany do wystepowania ruchow masowych w POG objety jest strefq otwartaq 73S 0.

STREFY OCHRONNE UJEC WODY [art. 13b pkt 3 lit.e]

Strefa ochronna uje¢ wody polega na ograniczeniu uzytkowania gruntéw oraz korzystania
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z wody. Wyrdznia si¢ strefy ochrony bezposredniej oraz posredniej.
Rye. 11 strefy ochrony bezposredniej ujec wid podziemnych
[Zrédto: apracowano na podstawie udostepnionych danych przez Wody Polskie]
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Na obszarze dzialania Zarzadu Zlewni w Szczecinie , w obrebie gminy Trzcinsko-Zdréj,
ustanowiono z urzedu w drodze decyzji 5 stref ochronnych uje¢ wod, obejmujacych wylacznie
teren ochrony bezposredniej [Babin, Chelm Dolny, Chelm Gérny, Chelm Gérny, Dobropole,
Gogolice, Goralice, Gorczyn, Klasztorne, Piaseczno, Rosnowo, Rosnowek, Stoleczna,

Strzeszow, Trzcinsko-Zdréj] Ujecia woéd podziemnych na terenie gminy Trzcinsko-Zdréj

znajduje si¢ 12 gléwnych uje¢ wody. Ujecia te posiadaja ustanowione strefy ochronne.

Gmina Trzcinsko-Zdrd) polozona jest poza obszarami Giléwnych Zbiornikéw Wod

Podziemnych.
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OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH [art. 13b pkt 3 lit.f]

Obszary ochronne zbiornikéw wod $rédladowych, zgodnie z art. 59 Prawa wodnego, stanowig
obszary, na ktérych obowiazuja zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania
gruntéw lub korzystania z wody w celu ochrony zasobow tych wod przed degradacja. Na
obszarach tych mozna zabrania¢ wznoszenia obiektéw budowlanych oraz wykonywania robot
lub innych czynnodci, ktére mogg spowodowac trwale zanieczyszczenie gruntow lub wéd, a w
szczegolnodci lokalizowania inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na §rodowisko.

Na terenie gminy Trzcinsko-Zdrd) nie wystepuja obszary ochronne zbiornikéw wod

srédladowych.

TERENY GORNICZE I OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI
[art. 13b pkt 3 lit.g]

Na terenie gminy Trzcinisko-Zdréj ustalono obszary gornicze dla z16z kruszywa naturalnego
[piaski i zwiry] ,,Chelm Dolny-1"i,,Chelm Gérny IB”.

Tabela 1. Obszary gornicze 1% suroweow na terenie gminy Trzeirisko-Zdrd

Nazwa Nr Kopalina Pow1‘erzc Nr w Dokument
L.p. . . 5 hnia . . status
ztoza ztoza glowna [m7] rejestrze WYyZNnaczajacy
WOS-
1. Chelm | i 1goss | PR 1 44656 | 10-16/4/201a |1V TH2HI2202522 1 alny
Dolny-1 Zwiry z dnia
03-10-2025
Chelm Piaski i
2. Géray B 11 KN 6557 ity 7,89 10-16/3/178a aktualny
Tabela 2. Tereny gornicze 30% suroweow na terenie gminy Trzcirisko-Zdrd
Nazwa Nr Kopalina | ©CrVicre Nrw Dokument
L.p. . . X hnia . g status
ztoza ztoza gléwna [m7] rejestrze wyznaczajacy
WOS-
1. Chelm | i 1gos | PR 1 44656 | 10-16/4/201a |1 TH2HI2202522 1 alny
Dolny-1 Zwiry z dnia
03-10-2025
Chelm Piaski 1
2. Gérny B T KN 10359 ity 7,89 10-16/3/178a aktualny

UDOKUMENTOWANE Z¥.0ZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO
SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA I PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE
MAGAZYNY SUBSTANC]I [art. 13b pkt 3 lit.h]

Na terenie gminy Trzciisko-Zdréj znajduja si¢ udokumentowane zloza kruszywa naturalnego
[piaski 1 zwiry] ,,Chelm Dolny-1” i ,,Chelm Goérny IB” oraz zloza kredy jeziornej

Lotrzeszow”.
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Rye. 12 Rejony lokalizagi 216% kapalin [Zridlo: opracowanie whasne]
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Zloze kredy jeziornej ,,Strzeszow” polozone jest w rozleglej rynnie jezior: Strzeszowskiego,
Dtugiego i Trzcinskiego. Nadklad zloza reprezentowany jest przez piasek i torf. Zloze jest
zawodnione. Zwierciadlo wody zalega na glebokosci od 0,2 do 0,8 m p.p.t. Uzytkownikiem
zloza jest Spoldzielnia Ustug Rolnych ROL-BUD. Zloze eksploatowane jest odkrywkowo,
spod wody za pomocy koparki gasienicowej podsigbiernej. Koncesja zostala wygaszona, a
obszar i teren gorniczy zniesiony. Zasoby pola C zostaly praktycznie wyeksploatowane, a

obszar wyrobiska zrekultywowany w kierunku wodnym.

Zloze kruszywa naturalnego ,,Chelm Gorny” — piasku ze zwirem 1 piasku. Obecnie
cksploatacja jest zaniechana - wydobycie prowadzone bylo w latach 1992 -2003. Obszar

gorniczy zniesiono w dniu 22 listopada 2004 r.

Zloze kruszywa naturalnego ,,Chetm Goérny I” — piasku ze Zwirem i piasku. Wydobycie
prowadzone jest przez zaklad: Uslugi Transportowo-Budowlane Bernard Baranowski.
Eksploatacja prowadzona jest odkrywkowo, systemem S§cianowym, jednym poziomem
wydobywczym. Wysoko$¢ $cian siega 20 m. Eksploatowana jest wylacznie warstwa sucha

niniejszego zloza. Kruszywo po przerdbce stosowane jest w budownictwie i drogownictwie.

Zloze ,,Chetm Dolny-1” to zloze mieszanek zwirowo-piaskowych (pospélki). Zloze jest

cze$ciowo zawodnione. Glebokos$¢ poziomu wodnonosnego wynosi od 5,80 do 15,40 m.

Rye. 13 Mapa lokalizagia zlosa krusgywa naturalnego ,, CHEEM GORNY IIT”
[Zrddio: Dokumentagja geologiczna 3loza kruszywa ,, CHEEM GORNY II1” kategorii C

T—
F i

N | — (k <

Zleceniodawca Uslugi T Bernard
Glinna
74-106 Stare Czarnowo
Nazwa Zioza
Opracowania _wCHEEM GORNY III”_ w kategorii Cy
Nazwa rysunku Mapa zloza na
J mapy topograficzn
—
< mgr Ryszard Frankowski Skala 1:10 000
‘ S \\ Wykonawcy: ) L
Granice udokumentowanego zloza kruszywa P S e Laopoid Ceameoki 1 Nrrys.1
naturalnego ,CHELM GORNY TII” A2 \ Sl
130 0 e s g A\

Decyzja WOS-1V.7427.19.200025.ZZ 7 dnia 21 stycznia 2026 r. Marszalek Wojew6dztwa
Zachodniopomorskiego zatwierdzit Dokumentacje geologiczng zloza kruszywa [piaski
skaleniowo-kwarcowe| ,, CHEL.M GORNY III” kategorii C, udokumentowanego na dziatkach
nr: 324/22 1 324/24 w obrebie Chelm Gérny. Zasoby geologiczne wynosza 3 729,413 tys. ton.
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W zwiqzku 3 powygszym, w planie ogolnym wyznaczono strefy gornictwa 1SG [na ztoin KIN 4027 Chelm
Gomy] i 285G [na pozostatych 2lozach] pomiedzy miejscowosciami Chelnr Gdrny i Chetm Dolny.

Tabela 3. Udokumentowane 3toga surowcdw na terenie gminy Trzcitisko-Zdrdj

Nazwa Nr Kopalina | Pow. Stan n Nrw ] data
L.p. . . 5 zagospodarowania . koncesja .
ztoza ztoza gléwna | [ha] . rejestrze waznosci
z¥oza
1 Ch’ehn KN 4027 .13.1as'k1 349 EksPloataC)a i ) i
Goérny 1 Zwiry zaniechana
WOS-1V.7422.15.
Chetm Piaski Zloze 10- 2025.27 06-12-
2 Dolny-1 KIN18946 i zwity 47,4656 zagospodarowane |16/4/291a z dnia 2072
06-12-2022
Chelm Piaski V.oze eksploatowane 10- OSB-10/7513- 31-07-
> Gorny 1B KN 6357 i zwity 36,40 okresowo 16/3/178a 1/2/95 2028
4. | Shelm N oo0pg | Plasklyy 5, | #A0%e rozpoznanc g, 5056 . :
Gorny 111 1 Zwiry szczegblowo
WOS-I1.7422.3.
5. Btzeszow | KR167 | kreda  |17,776 Zloze 761/2016 2016.PW S1-12-
zagospodarowane z dnia 2035
16-03-2016

Zrddio: opracowanie wiasne na podstawie danych btsp:/ | geaportal pgigovpl

W obszarze gminy wystepuja tez obszary perspektywiczne dla udokumentowania z16z miedzy
innymi zi6z borowinowych i gytii, ktére moga si¢ przyczynic do powrotu funkcji
uzdrowiskowej miasta Trzcifisko Zdrdj. Rejony perspektywiczne znajduja si¢ we wschodnich
obrzezach Jeziora Miejskiego, pomiedzy Trzciiskiem, a Goéralicami, pomigdzy Drzeszem, a

Smuga oraz pomiedzy Gogolicami, a Babinem oraz w okolicy Klasztornego.

Na terenie gminy Trzcidsko-Zdréj nie wystgpuja udokumentowane kompleksy sktadowania
dwutlenku wegla oraz podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji, dlatego tez pominigto

ten aspekt w procesie tworzenia planu ogélnego.

OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWE]
[art. 13b pkt 3 1it.i]

Na obszarze uzdrowisk znajduja si¢ zaklady i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego.
Uzdrowiska posiadaja zloza naturalnych surowcéw leczniczych o potwierdzonych
wlasciwosdciach leczniczych, klimat o wlasciwosciach leczniczych oraz infrastrukture
techniczna w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej, w zakresie transportu

zbiorowego.

Na terenie Gminy Trcirisko-Zdrgj nie wystepujq uzdrowiska oraz, ich obszary ochronne, w wiazkn 3 cym

nie bylo koniecznosci mwgledniania tych uwarnnkowari w planie.
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ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY LUB UJETE W WOJEWODZKIE]
LUB GMINNE] EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNE]
[art. 13b pkt 3 Lit.j]

Trzcinisko-Zdrdj jest jednym z nielicznych miast, ktére zachowato w calo$ci swoj historyczny

uktad urbanistyczny oraz architekture.

Pod wzgledem kulturowym gmina jest stosunkowo réznorodna. Wystepuja tu typowo
chlopskie wsie o $redniowiecznym rodowodzie, z zachowanym historycznym ukladem

przestrzennym oraz licznymi zabytkami architektury.

Wszelkie dziatania zwiazane z obiektami wpisanymi do rejestru wymagaja uprzedniego
uzyskania pisemnej zgody od Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami.

Zasady ochrony konserwatorskiej zabytkowych obszaréw 1 obiektow zostang ustalone na
etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz wydawanych

decyzji o warunkach zabudowy.

Przy sporzadzeniu planu ogdlnego uwzgledniono wpisane do rejestru zabytkéw zabytkowe
obszary i obiekty zabytkéw nieruchomych:

Trzcinsko-Zdro6j

» teren Starego Miasta, 1 pol.XIIIL, nr rej.: 39 z dnia 22.04.1955

» ko$ciét par. pw. MB Nieustajacej Pomocy, XIII-XV, XIX, nr rej.. A-987z dnia

1.08.1956
» cmentarz przy kosciele, XIII-XX, nr rej.: A-987 z dnia 9.12.2015
» muty obronne, ul.Wodna, ulR6z, pocz.XIV, kXV, kXIX, ar rej.: 396 z dnia

18.11.1969

» brama Mysliborska, ul.Sojusznikdéw/Wolnosci, pocz.XIV, kXV, nr rej.: 396 z dnia
18.11.1969

» brama Chojeniska, ul.Chojeriska/Wolnosci, pocz.XIV, kXV, nr rej.: 396 z dnia
18.11.1969.

> ratusz, Rynek 15, 2 pol. XIII, XV-XVI, nr rej.: A-1020 z dnia 15.05.1956
» dom, ul.Kosciuszki 1/Chojnicka 2, k. XIX, nr rej.: A-247 z dnia 30.12.2005
» dom, ob. przedszkole, ul. Kosciuszki 7, 2 pol. XIX, nt rej.: A-642 z dnia 6.07.2010
> szkota, ul.2 Lutego 3, 1 pol.XIX, 4 ¢w.XIX, nr rej.: A-643 z dnia 6.07.2010
» dom, ul.2 Lutego 20, pocz.XX, nr rej.: A-546 z dnia 23.12.2009
» zespot domu zdrojowego, ob. Dom Pomocy Spotecznej, alR6z 1, XIX/XX, nr tej.:
A-112 7z dnia 8.01.2003:
e dom zdrojowy
e kottownia
e sala gimnastyczna i kuchnia
o park
» poczta, Rynek3, ok.1885, nt rej.: A-922 z dnia 21.12.1993
» wodociagowa wieza ci$nieni (kolejowa), ul. Dworcowa, 1930, nr rej.: A-1148 z dnia
12.03.2013
Chetm Dolny
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» zespol cmentarny, nr rej.: A-241 z dnia 30.07.1956 i z dnia 12.12.2005:
o kosciol, ob. fil. pw.Naj$wictszego Serca Pana Jezusa, 2 pot. XIII
e cmentarz przy kosciele, 2 pol. XIII
e pomnik zolnierzy z I wojny §wiatowej
e cmentarz rodowy, k.XIX
o kaplica grobowa Henryka v.Treskow, k. XIX
e ogrodzenie kamienne, k.XIX
e cmentarz dla mieszkancéw wsi (nieczynny), k. XIX
» zespél komponowanej zieleni alejowej (3 aleje z brukowana nawierzchnia drég),
kXIX, nrrej.: A -1196 z dnia 27.09.2013
> park patacowy, XIX, nr rej.:A-1963 z dnia 4.12.1980
» kuznia z powozownia, ob. dom, na terenie parku, 0k.1890, nr rej.: A-1963 z dnia
16.06.1980
» mur otaczajacy patk, k. XIX, nr rej.: A-1963 z dnia 12.03.2021
» budynek folwarczny (chlewnia), k.XIX, nr rej.:A-1680 z dnia 28.06.2017
Chelm Gorny
» zespol dworski, nr rej.: A-2072 z dnia 4.12.1980 i dnia 19.12.1990:
e dwor, 1904
e park, XVIII

Dobropole
» kosciol ewangelicki, ob. rzym.- kat. fil. pw. Matki Boskiej Rézanicowej, 1766, nr rej.:
A-958 z dnia 12.09.1958
» zespol patacowy, nr rej.: A-1146 z dnia 24.10.1956:
e palac (ruina), 1760-1770, k. XVIII
o park, XVIII
Gogolice
» kosciot fil. pw. Matki Boskiej Czgstochowskiej, 2 pot. XIII, XVIII, XIX, nr rej.:A-
957 z dnia 27.07.1956
» cmentarz przy kosciele, XIII-XX, nr rej.: A-957 z dnia 14.12.2015
» ogrodzenie, mur., XV(?), nr rej.: A-957 z dnia 14.12.2015
> zespol patacowy i folwarczay, nr rej.: A-759 z dnia 21.07.1977 i z dnia 8.11.2010:
e palac, 1841, 1888, pocz. XX
e stajnia, 2 pol. XIX
e obora, 2 pol.XIX
e park, 1 pot. XIX
Goralice
» ko$ciét par. pw. $w. Stanistawa Biskupa, XIII/XIV, XIX, nr rej.: A-1003 z dnia
22.12.1965
» cmentarz przy kosciele, XIV-XX, nr rej.: A-1003 z dnia 14.12.2015
» ogrodzenie, mur., ze stupkami bram, XV (?), nr rej.: A-1003 z dnia 14.12.2015
Piaseczno
» kosciot fil. pw. Wniebowzigcia NMP, XIIT/XIV, nr rej.: A-977 z dnia 18.11.1963
» cmentarz przy kosciele, nieczynny, XIV-XX, nr rej.: A-977 z dnia 16.02.2016
» ogrodzenie, mur., z brama, XIV(?), nt rej.: A-977 z dnia 16.02.2016
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» park dworski, XVIII, nr rej.: 307 z dnia 5.07.1958

Rye. 14 Obiektn i obszary objete ochrona konserwatorska [Zridlo: opracowanie wiasne]
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> kosciot fil. pw. Chrystusa Krdla, 2 pot XIILXVIII, nr rej.: A-976 z dnia 31.07.1956
» cmentarz przy kosciele, XIII-XX, nr rej.: A-976 z dnia 14.12.2015

» ogrodzenie, mur., z brama, XV (?), nr rej.: A-976 z dnia 14.12.2015.

» park palacowy, XVIII/XIX, nr rej.: A-1178 z dnia 5.12.1980

Stofeczna
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» park dworski, XVIII, nr rej.: 307 z dnia 5.07.1958
> kosciot fil. pw. Najswictszego Serca Pana Jezusa, XV, 1768, nr rej.: A-988 z dnia
12.09.1958

» cmentarz przy kosciele, nieczynny, XV-XX, nr rej.: A-977 z dnia 16.02.2016
» ogrodzenie, mur., ze stupkami bram, XV(?),nr rej.: A-977 z dnia 16.02.2016
» zespol patacowy:

e palac, 1892-1893, nr rej.: A-1636 z dnia 13.07.1987

e park, 1 pol.XIX, nr rej.: A-1636 z dnia 5.07.1958
Strzeszow
» kosciot fil. pw. Narodzenia NMP, 2 pol.XIII, nr rej.: A-982 z dnia 1.08.1956
» cmentarz przy kosciele, XIII-XX, nr rej.: A-982 z dnia 18.12.2015
» ogrodzenie, mur., z bramami, XV (?),nr rej.: A-982 z dnia 18.12.2015

Na terenie gminy Trzcinsko-Zdréj, zgodnie z aktualnym rejestrem oraz wojewddzka ewidencja
zabytkow, znajduja si¢ liczne zabytki archeologiczne wraz z strefami ochrony konserwatorskiej
— wykazane na zalaczniku graficznym do niniejszego opracowania.

Na terenie gminy Trzcinsko-Zdroéj nie wystepuja dobra kultury wspolczesne;.

OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY I ICH STREFY OCHRONNE [art. 13b pkt 3 lit.k]

Na terenie gminy Trzcifisko-Zdréj nie ustanowiono zadnego pomnika zaglady, ani nie

wyznaczono stref ochronnych z nimi zwiazanych.

TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE [art. 13b pkt 3 lit.l]

W mysl ustawy prawo geodezyjne i kartograficzne, tereny zamknigte to obszary o charakterze
zastrzezonym ze wzgledu na obronnos$¢ i bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez
wlasciwych ministréw 1 kierownikéw urzedow centralnych i ustalane w drodze decyzji

zawierajacych tez granice tych terenéw.

Na obszarze gminy Trzcidsko-Zdréj nie wystepuja:
— tereny zamknigte zastrzezone ze wzgledu na obronno$é i bezpieczedstwo pastwa,
przez ktore przebiegaja linie kolejowe,
— tereny zamknicte oraz ich strefy ochronne, jak réwniez urzadzenia infrastruktury

technicznej resortu obrony narodowej.

OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA [art. 13b pkt 3 lit.m]

Obszar ograniczonego uzytkowania jest obowigzkowo tworzony w przypadku, gdy nie moga
by¢ dotrzymane standardy jakosci srodowiska poza obszarem zakladu lub innego obiektu,

mimo zastosowania dostgpnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych.

Na obszarze gminy Trzcitisko-Zdrdj nie wystgpujq obszary ograniczonego ugytkowania.
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OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITAC]I,
REKULTYWAC]JI LUB REMEDIAC]I [art. 13b pkt 3 lit.n]

Terenami wymagajacymi  przeksztalced w gminie s3 obszary niewykorzystane,
niezagospodarowane 1 niewlasciwie uzytkowane, ktore obnizaja jako$¢ przestrzenng

otoczenia. Rehabilitacja to przywrocenie obiektom utraconej wartosci technicznej 1 uzytkowe;.
Obszarami wymagajacymi przeksztalcen to obszary powstale:

e na skutek odkrywkowej eksploatacji z16z kruszywa w Chelmie Goérnym, tj.
deformacja powierzchni ziemi, zagrozenie zakléceniem stosunkéw gruntowo -
wodnych 1 ekosystemow lesnych,

e na skutek odkrywkowej eksploatacji 216z kredy jeziornej kolo Strzeszowa -
deformacja powierzchni ziemi, zagrozenie dla nurtu Tywy

OBSZARY ZDEGRADOWANE I OBSZARY REWITALIZAC]I [art. 13b pkt 3 lit.o]

Obszar zdegradowany to obszar gminy (solectwo) znajdujacy si¢ w stanie kryzysowym z
powodu koncentracji negatywnych zjawisk spolecznych oraz negatywnych zjawisk o innym
charakterze, tj. gospodarczym, $rodowiskowym, przestrzenno-funkcjonalnym  lub
technicznym.

Obszar rewitalizacji to teren obejmujacy calo§¢ lub czg$¢ obszaru zdegradowanego,
cechujacego si¢ szczegdlng koncentracja negatywnych zjawisk, na ktérym, z uwagi na istotne
znaczenie dla rozwoju lokalnego, zamierza si¢ prowadzi¢ rewitalizacje.

Zgodnie z przyjetym Lokalnym Programem Rewitalizacji Gminy Trzcinsko-Zdréj na lata 2017
— 2023, dzialania rewitalizacyjne prowadzone na terenach zdegradowanych w gminie
Trzcinisko — Zdréj powinny by¢ ukierunkowane przede wszystkim na rozwigzanie probleméw
spolecznych. W tym przypadku kluczowe znaczenie beda mialy projekty pozwalajace
zmniejszy¢ poziom bezrobocia, gdyz ich skutkiem bedzie nie tylko wzrost zatrudnienia —
dzigki zwigkszonym dochodom gospodarstw domowych podniesie si¢ jako$¢ zycia
mieszkadcéw oraz spadnie liczba oséb  korzystajacych ze wsparcia GOPS., natomiast
utworzenie specjalnej strefy gospodarczej przyciagnie do gminy inwestorow zewnetrznych,
dzieki czemu wzroénie liczba miejsc pracy.

Wyznaczono dwa tereny zdegradowane — cze§¢ miasta Trzcifisko-Zdrdj i miejscowosé

Stoleczna.

W wyniku realizacji dziatan zwiazanych z LPR realizowane beda miedzy innymi:

e dzialania majace na celu poprawe estetyki przestrzeni gminy, stworzenie przestrzeni
publicznych, w ktérych mieszkancy beda mogli si¢ spotykaé, modernizacje mieszkan
komunalnych oraz zwigkszenie dostepnosci do uslug, przede wszystkim medycznych,
wraz z dostosowaniem przestrzeni 1 budynkéw do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

e przebudowa i modernizacja istniejacych drég oraz uzupelnienie sieci drogowej o nowe
ulice. Dzigki polepszeniu komunikacji na terenie Gminy, mieszkanicy beda mieli tatwiejszy
dostep do miasta Trzcifisko-Zdrdj, ktére pelni funkcje ustugowo-administracyjna, przez
co zwigkszy si¢ ich dostep do podstawowych ustug oraz osrodkéw edukacyjnych.

e modernizacja sieci kanalizacyjnej w Trzcinsko-Zdroju oraz doprowadzenie jej do
pozostatych miejscowosci w Gminie, uregulowanie gospodarki wodno-$ciekowej oraz
modernizacja przestarzalej sieci elektroenergetycznej, co zniweluje przerwy w dostawie

pradu, zwlaszcza na terenie wiejskim.
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OBSZARY CICHE W AGLOMERAC]JI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACJA
[art. 13b pkt 3 lit.p]

Zgodnie z art.118b ust 1 ustawy Prawo ochrony §rodowiska, rada powiatu moze, w drodze
uchwaly, wyznaczy¢ obszary ciche w aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracja.

Obszary ciche to obszary, na ktorych nie wystepuja przekroczenia dopuszczalnych poziomow
hatasu wyrazonych wskaznikiem LDWN.

Na Jeziorze Strzeszowskim obowigzuje Strefa Ciszy ustanowiona Uchwala Rady Powiatu
Gryfifiskiego nr XXXII/233/2021 z dnia 25.11.2021 roku obejmujaca ,zakaz uzywnia
jednostek  plywajacych napedzanych —silnikami spalinowymi na wodach Jeziora

Strzeszowskiego.”

GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-III ORAZ GRUNTY LESNE
[art. 13b pkt 3 lit.q]

W gminie Trzcinsko-Zdréj przewazaja gleby plowe wyksztalcone na piaskach gliniastych,
glinach zwalowych i utworach pylowych. Niewielki udzial stanowia réwniez gleby brunatne
wylugowane. W strukturze uzytkow rolnych dominuja grunty orne. Wsrdd gruntéw ornych
dominuja gleby $rednie (IVa, IVb) i dobre (Illa, IIIb) zajmujace lacznie okolo 88%
powierzchni. Wsrdd uzytkow zielonych przewazaja gleby srednie i stabe ( IV, V) — okoto
70% powierzchni uzytkow zielonych. Uzytki zielone dobrej jakosci stanowig okolo 20 %
uzytkéw zielonych. Najwigksze, zwarte kompleksy wystepowania gleb wysokich klas
bonitacyjnych to rejony Strzeszowa, Trzcifiska-Zdroju, Goralic, Stotecznej, Chelma Gornego
1 Dolnego. Laki na glebach pochodzenia organicznego, o duzych powierzchniach, wystepuja

w okolicy Trzciniska-Zdroju, jeziora Strzeszowskiego i Trzcifiskiego, Goéralic 1 Dobropola.

Lokalizaga wyznaczonych w planie ogolnym stref planistyeznych dla funkgi nierolniczych podlegaty
szegegdlowym analizom, biorqe pod mwage lokalne wwarunkowania, dostepnosé komunikacying, powiqzania
ponadlokalne, w tym rowniez Srodowiskowe.

Nalegy rownie pamigtal, e wyznacgenie strefy nierolnicgego agospodarowania nie prekresla ugythkowania
rolnicgego gruntow, a ewentualna ich miana priegnacenia na cele nierolnicze bedzie wymagata nzyskania

zgody Ministra Rolnictwa i Rozmweju Wsi.

Stopien lesistosci gminy wynosi okoto 30%. W strukturze wlasnosciowej lasow na terenie

gminy dominuja lasy publiczne Skarbu Pafstwa w zarzadzie Laséw Panstwowych. Gmina

Trzcinsko-Zdréj potozona jest na terenie Nadlesnictw Chojna, Mieszkowice, My$liborz oraz

Rozansko. Lasy w przewazajacej czedcl stanowia;:

1) lasy gospodarcze

2) lasy ochronne: lasy wodochronne, lasy wodochronne stanowiace ostoje zwierzat
podlegajacych ochronie gatunkowej, lasy stanowiace ostoje zwierzat podlegajacych

ochronie gatunkowej

Najwigksze kompleksy lesne znajduja si¢ w potudniowej czedci gminy Trzcinsko-Zdro;.

Tereny lesne objete zostaty strefe otwartq (SO) - mie ostaly prexnaczone pod Jabudowe ani preks3tatcenia, co nmoliwia ich
dalsze ngytkowanie 3g0dnie 3 prexnacenien.

Stan Srodowiska ma Rluczowe nacgenie dla jakosci Zycia mieszkaricow, dlatego 1w strukturze gminy

gachowano cenne tereny lesne i tereny ieleni naturalne poprez wyznaczenie stref otwartych (SO) oraz stref
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gieleni i rekreagii (SIN). Tereny te pelniq funkgje ekologiczne, wplywajac na poprawe jakosci powietrza,
gwigkszenie biordgnorodnosci orag gapewnienie prestrieni do rekreagi i odpocgynkn. Zgodnie 3 politykq
prestrzenng, utryymanie tych terendw w ich naturalnym stanie jest priorytetem, co pryyegynia si¢ do
grdwnowazgonego rowoin gminy i ochrony jej asobow pryrodniczych.

Rye.15 Obszary wystgpowania gramtéw lesnych oraz, grantéw rolnych chronionych [Zrédto: gpracowanie wiasne]

ZAKELADY O ZWIEKSZONYM I DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA
POWAZNE] AWARII PRZEMYSLOWE] [art. 13b pkt 3 lit.r]
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Zaklad stwarzajacy zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej to zaklad, w ktérym
przewiduje si¢ mozliwos¢ wystapienia substancji niebezpiecznej lub zakiad, w ktérym

powstanie tj substancji jest mozliwe w trakcie procesu przemyslowego w zaleznosci od

przewidywanej ilosci substancji niebezpiecznej mogacej znalez¢ si¢ w zakladzie.

Na terenie gminy Trzcinsko-Zdréj nie wystepuja zaklady o zwigkszonym 1 duzym ryzyku

wystapienia powaznej awarii przemyslowej.

OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI
PASA TECHNICZNEGO [art. 13b pkt 3 lit.s]

Pasem nadbrzeznym jest obszar ladowy przylegly do linii brzegu morskiego, w ktérego sktad
wchodza pas techniczny oraz pas ochronny. Pas techniczny, traktowany jako strefa
oddzialywania morza i ladu, przeznaczony jest do utrzymania brzegu w stanie zgodnym

z wymogami bezpieczenstwa i ochrony $rodowiska.

Gmina Trzcifisko-Zdrdj potozona jest poza granicami pasa technicznego i ochronnego brzegu
wod morskich, jak rowniez poza granicami pasa technicznego w rozumieniu ustawy z dnia 2
marca 1991 1 o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej [Dz. U.
z 2024r. poz. 1125] - nie wystepuje pas nadbrzezny.

3.8. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA
W GMINIE TRZCINSKO-ZDRO]J [att. 13b pkt 7]

W celu obliczenia zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowa w gminie Trzcinsko-Zdroj
wykorzystano dane demograficzne udostgpnione przez Bank Danych Lokalnych Glownego
Urzedu Statystycznego. ,,Najnowsze dane” udost¢pnione przez GUS sg dane obejmujace rok
2024, a ,,stan prognozowany’ siega roku 2044.

Zgodnie z § 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zmiang) —
Rozporzadzenia POG, zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa wyraza si¢ w liczbie

mieszkancow, ktéra oblicza si¢ zgodnie ze wzorem:

ZAP = MZO - [PUMO / P20]

Gdzie:
ZAP - zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,
My, - prognozowana liczba mieszkanicéw gminy w oparciu o dane udostepnione przez

statystyke publiczng [dane z 2044 r.] powickszona o 5%,

PUM,) - faczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi
[z 2024 r.]

Pyp - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica
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[z 2044 1.

1) Obliczenie My,

2) Zgodnie z Rozporzadzeniem POG prognoza demograficzna powinna obejmowac ,,20 Jat
od roku, ktirego dotycza najnowsze dostgpne dane dotyezace liczby mieszkaricow gminy udostgpnianych
przeg statystyke publiczng”.

3) Przyjeto dane wynikajace z w/w prognozy demograficznej dla gminy Trzcifsko-Zdrd;
(Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060) udostgpnionej przez Glowny Urzad
Statystyczny (aktualizacja z 18 lipca 2024 r.)

Tabela 4. Prognozowana liczba ludnosci w gminie Tricinisko-Zdrdf obejmujaea 20 lat (od 2024 1. do 2043 1)

rok 2025 2026 2027 2028 2029
liczba ludnosci 4706 4630 4558 4510 4401
rok 2030 2031 2032 2033 2034
liczba ludnosci 4326 4256 4184 4120 4045
rok 2035 2036 2037 2038 2039
liczba ludnosci 3981 3906 3830 3750 3678
rok 2040 2041 2042 2043 2044
liczba ludnosci 3607 3531 3458 3385 3307

Analizujac powyzsze dane stwierdza si¢, ze zgodnie z ,,Prognoza” za 20 lat liczba

mieszkaficéw gminy Trzcinsko-Zdr6j zmniejszy si¢ o 29,5%.

Przyjmujac dane na rok 2044, wynikajace z w/w prognozy demograficznej dla gminy
Trzcifisko-Zdr6j, prognozowana liczba mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepnione

przez statystyke publiczng powickszona o 5% [zgodnie z § 3 ust. 6 pkt 1 Rozporzadzenia
POG] wynosi:

My = 3307 oséb + 5% = 3 472,35 osoby

4) Ustalenie PUM,).

zgodnie z danymi z BDL GUS (na rok 2024) dla Gminy Trzcinsko-Zdréj - taczna
powierzchnia uzytkowa mieszkad w gminie zgodna z najnowszymi danymi wynosi

131 420 m®

5) Ustalenie P2y,

Prognozowana powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

oblicza si¢ wedlug nastepujacego wzoru:
P20 = 3P0 - 2P_10
lub
Py = 2P =Py
Gdzie:

Py - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanica gminy Trzcifsko-
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Zdrdj zgodnie z najnowszymi danymi GUS (rok 2024) wynosi 27,7 m?/ osobeg

P_yp - powierzchni uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanica gminy Trzciisko-
Zdréj zgodnie z najnowszymi danymi GUS, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem,
z ktérego pochodza najnowsze dane wynosi 21,9 m?/osobe (rok 2014)

P_5y - powierzchni uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca gminy Trzcifisko-
Zdréj zgodnie z najnowszymi danymi GUS, wedlug stanu na 20 lat przed rokiem, z
ktérego pochodza najnowsze dane wynosi 20,1 m?/osobeg (rok 2004)

Stad:

Py = [3x27,7] - [2x 21,9] = 83,1 — 43,8 = 39,3 m’/osobe
lub
Py = [2x27,4] - 20,1 = 55,4 - 20,1 = 35,3 m*/osobe

Zgodnie z § 3 ust. 8 Rozporzadzenia POG, w przypadku gdy prognozowana powierzchnia
uzytkowa mieszkad w gminie na jednego mieszkanca (Pa) jest mniejsza niz 40 m* na
jednego mieszkafica, przyjmuje si¢ warto$¢ tego parametru wynoszaca 40 m” na jednego

mieszkanca.

6) Ustalenic ZAP?

A zatem za OtrZebOWanie na Nnow ZabudOW miCSZkaﬂiOW Wyraione W IIOéCI OSéb W
b
gmin]'e Trzciﬁsko—Zdréj wyr]osi:

ZAP = 347235 - [131420 m? / 40m*/osobe] = 187 0s6b

Wedlug prowadzonych statystyk przez gmine Trzcinsko-Zdrdj, caly obszar gminy
zamieszkuje tacznie 4893 oséb [dane na dzied 31 grudnia 2024 1., wykorzystujac § 3 ust. 9
pkt 2 Rozporzadzenia POG, dla gminy Trzcinisko-Zdréj przyjmuje si¢ zapotrzebowanie

na nowg zabudowe mieszkaniowa w liczbie 500 oséb.

ZAP = 500 osob

Zgodnie z art. 13d ust. 2 w strefach planistycznych, o ktdrych mowa w art. 13¢ ust. 2 pkt 1-3, suma
chlonnosei terenow niezabudowanych w tych strefach w catey gminie, w tym Iluk w istnigjace zabudowie, nie

mozge byé mmiejsza niz 70% oraz wicksza nig 130% wartosei zapotrzebowania na_nowq abudowe

ieskaniowq w gminie.

Majac powyzsze na uwadze, ponizej przedstawia si¢ zestawienie wartosci dla 70%, 100%

1130% zapotrzebowania.

Tabela 5. Min. i max. wartos¢ zapotrzebowania na nowq gabudowe

ZAPOTRZEBOWANIE LICZBA OSOB
70% 350
100% 500
130% 650
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4. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA
ZABUDOWY W GRANICACH GMINY TRZCINSKO-ZDRO]

Obszar uzupelnienia zabudowy, zwany dalej OUZ, to tereny wyznaczone w planie
ogdlnym gminy, na ktérych bedzie mozna wydawa¢ decyzje o warunkach zabudowy (WZ),
jesli na danym obszarze nie ma planu miejscowego.

Celem jest powstrzymanie nadmiernego rozrostu zabudowy i ochrona cennych wartosci, jak
srodowisko, przy jednoczesnym umozliwieniu inwestycji w juz istniejacej, zainwestowanej
tkance wiejskiej. Wyznaczenie tego obszaru pozwala na kontrolowany rozwoj urbanistyczny,

przeciwdzialajac rozpraszaniu si¢ zabudowy.

Obszar Uzupelniania Zabudowy zostal wyznaczony zgodnie z Rozporzadzeniem OUZ.
W pierwszej kolejnosci okreslono dane wejsciowe potrzebne do wykonania OUZ.
Zgodnie z § 1 ust. 1 Rozporzadzenia OUZ:

1) okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w ktérych obrys kazdego z budynkow
w zgrupowaniu znajduje si¢ w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od obrysu co najmniej
jednego innego budynku w zgrupowaniu. Do tego celu wykorzystano rodzaje budynkow
okreslone wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwalych, o ktérej mowa w przepisach wydanych
na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz.
U. z 2023 r. poz. 773):

a) budynki przemystowe o symbolu 101,
b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,
¢) budynki biurowe o symbolu 105,
d) budynki szpitali 1 inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,
e) budynki os§wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
f) pozostale budynki niemieszkalne o symbolu 109,
g) budynki mieszkalne o symbolu 110.
2) wyznaczono obszary ograniczone krzywa poprowadzona w odleglosci 50 m od obrysu
budynkéw polozonych w zgrupowaniach, o ktérych mowa w pkt 1
3) do obszaréw wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci okreslonej w pkt 2 dodano obszary
o jednostkowej powierzchni nie wigkszej niz 5000 m?2, ograniczone z kazdej strony krzywa,
o ktérej mowa w pkt 2
Pb — powierzchnia obszaru wyznaczonego w sposéb, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3 wynosi:
367,2261 ha

4) wewnatrz obszaréw, ktore powstaly w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 21 3,

wyznaczono krzywa poprowadzona w odleglo$ci 40m od granicy tych obszarow :

Pu — lqezna powierzchnia obszarow nzupelnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktdrym mowa
w ust. 1pkt 1 — 4 Rogporzadzenia OUZ wynosi 153,0386 ha

5) od obszaréw, ktére powstaly w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 21 3 odjeto

obszary znajdujace si¢ mi¢dzy krzywa bedaca granica tych, o ktérej mowa w pkt 4.

W ten sposdb uzyskano obszar o powierzchni 197,4784 ha

Zgodnie z § 1 ust. 5 Rozporzadzenia OUZ dopuszcza si¢ rozszerzenie granic obszarow

uzupelnienia zabudowy, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenna
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gminy, jednak nie wigcej niz o obszar o lacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp =25 % * (Pb — Pu)
gdzie:

Pp — oznacza laczna maksymalng powierzchni¢ powigkszenia obszaréw uzupelnienia
zabudowy wyznaczonych w sposoéb, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia
ich granic,

Pb — oznacza laczna powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 1-3,

Pu — oznacza laczng powierzchni¢ obszaréw uzupelnienia zabudowy wyznaczonych

w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1.

W zwiazku z powyzszym, wyliczono ze w gminie Trzcifisko-Zdr6) OUZ mozna rozszetrzy¢ o
obszar lacznej powierzchni nie przekraczajace;:
Pp = 25 % * (367,2261ha — 153,0396) = 53,5468 ha

Co w sumie oznacza, ze obszar uzupelnienia zabudowy na terenie gminy Trzcifisko-Zdrd;

moze obejmowac teren o powierzchni:

OUZ =Pu+Pp

OUZ = 153,0386 ha + 53,5468 ha = 206,5854 ha

Ksztaltowanie granic OUZ jest wynikiem szczegbélowych analiz istniejacego zagospodarowania 1
zabudowy terendéw oraz polityki gminy.

Przy rozszerzeniu OUZ kierowano si¢ lokalnymi uwarunkowaniami przestrzennymi oraz
przyjeta polityka przestrzenna Gminy. Rozszerzenia obszaru OUZ maja miejsca na obszarach
w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, oraz sieci 1 urzadzenia
telekomunikacyjne. W planie ogélnym OUZ rozszerzano w miejscach gdzie potencjalna
przyszta zabudowa moze zintensyfikowaé juz istniejaca i/lub stworzy¢ harmonijng catosé
funkcjonalno-przestrzenna. OUZ  réwniez rozszerzano na terenach zabudowanych,
umozliwiajac tym samym mozliwos$¢ realizacji dodatkowej zabudowy na tych dziatkach,
rozszerzajac mozliwie jak najdalej [do granic dzialek lub do granic klasyfikacji gruntéw dla
tatwiejszego okreslenia tych granic przy pézniejszym wydawaniu warunkéw zabudowy dla tych
terenow. OUZ nie wyznaczono na terenach, na ktérych obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Ostatnia czynnoScia wykonang w ramach wyznaczania obszaréw OUZ  bylo
ograniczenie wszystkich obszaréw, o ktorym mowa w § 1 ust. 5 Rozporzadzenia OUZ.
W zwiazku z wystgpowaniem na terenie gminy Trzcifisko-Zdré) uzytkéw rolnych klasy II1,
rozszerzenie granic OUZ jest dopuszczalne wylacznie na obszarach wyznaczonych w wyniku
wykonania czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3, polozonych w odleglosci nie wigkszej

niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej.
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Tabela 6. Wielkosci obszardw nzmpetnienia zabudowy powstalych w wyniku czynnosci o ktorych mowa w § 1 ust. 1 Rozporzadzenia OUZ w rozbicin na obreby geodezyine

[Frddlo: opracowanie wiasne]

obreb nr S1ust. ; Pkt1io 1 st 1pkt4 [§1ust. 1pkt5 | §1ust. 5 P;;‘Z“]‘.l . Faktycz“f)‘{’j‘yzz“aczenie
geodezyjny ouz [ha] [ha] [ha] [ha] [ha] [ha]
1. 2, 3. 4. 5. 6. 7. 8.
Babin 63-65 48238 1,3187 3,5051 0,8763 2,1950 2,1808
Chelm Dolny 60-62 7,0856 2,1473 4,9383 1,2346 3,3819 3,1962
Chetm Gérny 57-59 9,8010 2,5904 7,2106 1,8026 4,3930 41983
Czarnoleka 15-19 8,5577 2,3376 6,2201 1,5550 3,8926 34233
Dobropole 83-86 11,5529 43735 7,1794 1,7948 6,1683 6,1081
Gogolice 45-56 23,7826 7,2503 16,5233 41308 11,3901 11,236
Goéralice 90-108 54,0374 19,6745 34,3629 8,507 28,2652 27,3529
Gérezyn 35-38 6,0062 1,4519 4,5543 1,1386 2,5905 3,0439
Klasztorne 41-44 9,9028 43570 5,5458 1,3864 5,7434 5,9154
Piaseczno 66-73 21,8443 7,1150 14,7293 3,6823 10,7973 10,6764
Rosnowo 29.33 20,9094 8,3066 12,6028 3,1507 11,4573 10,8651
Rosnéwek 34 1,9715 0,3424 1,6291 0,4073 0,7497 0,5477
Smuga 39-40 2,0882 0,7134 22748 0,5687 1,2821 1,2824
Stoleczna 74-81 28,5877 11,8786 16,70,91 41773 16,0559 16,0867
Strzeszow 1-8 433301 20,2454 23,0847 5,7712 26,0166 25,8933
Tchérzno 87-89 8,5413 2,1493 6,3920 1,5980 3,7473 3,8229
Trzcifisko-Zdr6j  [9-14,20-28,82 | 103,5036 56,7777 46,7259 11,6815 68,4592 70,7444
Razem 367,2261 153,0386 197,4784 53,5468 206,5854 206,5738




Obszar uzupelnienia zabudowy wyznaczony zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 1-5 Rozporzadzenia
OUZ zostal powigkszony na podstawie réznych kryteriow m.in.:

- w sasiedztwie terenow zabudowanych,

— na gruntach klasy III w odleglosci do 50m od drég publicznych,
— dostosowujac granice OUZ do granic dzialek ewidencyjnych,

— dostosowujac granice OUZ do granic uzytkow,
— poza terenami objetymi planami miejscowymi,
— uwzgledniajac cze$¢ wnioskéw mieszkancow oraz lokalnych potrzeb w zakresie
rozwoju przestrzennego,
— w zasiggu sieci infrastruktury technicznej, co ogranicza koszty i czas realizacji nowych
inwestyciji.
W zwiazku z powyzszym faktyczne wyznaczony OUZ, w stosunku do tego otrzymanego w
wyniku przeprowadzenia czynnosci okreslonych w § 1 ust. 1 pkt 1-6 Rozporzadzenia OUZ,
obejmuje powierzchni¢ 205,8663 ha

206,5854 ha > 206,4685 ha

Podsumowujac, dokonane rozszerzenie OUZ jest mniejsze od maksymalnie

dozwolonego, wynikajacego z dokonanych obliczen powyzej.

5. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZAROW ZABUDOWY
SRODMIE]JSKIE]

Obszar zabudowy srédmiejskiej (OZS) to wyznaczony w planie ogélnym miasta obszar
zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, stanowiacy centrum miasta,
charakteryzujacy si¢ specyficznymi warunkami urbanistycznymi, umozliwiajacy inwestycje z
regulami mniej rygorystycznymi niz na terenach poza OZS, ale majacy na celu ksztaltowanie
spojnego i funkcjonalnego §réodmiescia. Jest to obszar, w ktérym stosuje si¢ szczegdlne

przepisy budowlane dopuszczajace np. mniejsze odleglosci pomiedzy budynkami.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 upizp plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami planu ogdlnego, t.j. m.in. ustalenie w planie miejscowym sposobu
zagospodarowania i zabudowy terenéw w zakresie minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszego niz 2/3 minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej okreslonego dla strefy planistycznej obejmujacej dany teren, jesli jest on polozony w
obszarze zabudowy $rédmiejskiej.

Zmniejszenie wskaznika do 2/3 wartosci okreslonej w planie ogdlnym dotyczy réwniez

ustalen w decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu.

W planie ogélnym gminy Trzcinsko-Zdréj wskazano trzy obszary zabudowy $rédmiejskie;:
— teren Starego Miasta - w obr¢bie murdw wraz z przyleglymi terenami
— obszar przy ul.Cmentarnej [pomiedzy ul. Spokojna a Aleja Wolnosci

— obszar zabudowy przy ul. Dworcowej.



Rye. 16 Obszary zabudowy srédmicjskiej ustalone w planie agélnym [Zridlo: gpracowanie wlasne]
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6. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH
W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM

Zgodnie z art. 13d upizp przy wyznaczaniu stref planistycznych w pierwszej kolejnosci

uwzglednia  si¢  obszary, dla  ktérych w

obowigzujacych  miejscowych  planach
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zagospodarowania przestrzennego okres§lono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej oraz obszary uzupelnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy. Dotyczy
to wyznaczania obszaréw pod NOWA ZABUDOWE [wyznaczanie stref mieszkaniowych na
obszarach, gdzie taka zabudowa juz istnieje, nie wplywa to na przeprowadzony bilans nowe;j
zabudowy].

W zwigzku z powyzszym nalezy obliczy¢ chlonnosé¢ terenéw niezabudowanych,
umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej, objetych obowiazujacymi planami
miejscowymi oraz poza nimi. Chlonnos¢ wyrazona jest liczba ludnosci — to przewidywana
liczba mieszkancow, ktéra bedzie zamieszkiwala tereny obecnie niezabudowane, dla ktoérych
z planu ogodlnego wynika mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej przy optymalnym
wykorzystaniu terenow.

Zgodnie z Rozporzadzeniem OUZ, do obliczenia chlonnosci uwzglednia si¢ powierzchnie
terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie oraz chlonno$¢ terendow
zabudowanych w spos6b najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju
zabudowy 1 nadziemnej intensywnosci zabudowy, 2z mozliwoscia uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcja mieszkaniows a innymi funkcjami.

Majac na uwadze art. 13d ust. 1 ustawy, dokonano obliczent chtonnosci terenéw, dla ktérych
obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, a ktére jeszcze nie zostaly
zabudowane. Do obliczenia chlonnosci terenéw niezabudowanych wykorzystano dane

pochodzace z mapy ewidencji gruntéw i budynkow.

6.1. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACE]
ZABUDOWIE

W celu obliczenia chtonnosci obszaréw uzupetnienia zabudowy wydzielono tereny, ktore
nie zostaly w pelni zagospodarowane, w tym luki w istniejacej strukturze urbanistyczne;j
poszczegdlnych miejscowosci, okreslono powierzchnie terenéw niezabudowanych, przyjeto
powierzchni¢ nowopowstatych dzialek budowlanych o funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j
min. 1000m? a dla zabudowy zagrodowej — min. 3000m?, natomiast przy ustalaniu liczby oséb
w zabudowie wielorodzinnej — przyjeto wielkos¢ lokalu mieszkalnego zgodnie danymi GUS
(stan na 2024 r.), gdzie przecigtna powierzchnia mieszkania wynosi 75,2m”.

Zalozono réwniez, ze na jednej dzialce znajdowal si¢ bedzie jeden mieszkanie/budynek
mieszkalny 1 zamieszka w nim §rednio 2,71 osoby - zgodnie z danymi GUS (stan na 2024 r.) na
jedno mieszkanie w gminie Trzcinsko-Zdr6j przypada $rednio 2,71 osoby.

Przy ustalaniu liczby dzialek mozliwych do wydzielenia na obszarze luki w zabudowie, wzigto
réwniez pod uwage ksztalt analizowanego terenu oraz inne uwarunkowania, w tym mozliwos¢

obslugi komunikacyjnej.
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Tabela 7. Luki w gabudowie na terenach pofogonych poza obszarami objetymi miigjscowymi planami gagospodarowania

preestrzennego w rozbiciu na obreby geodegyine - w obrebie OUZ [3rddlo: opracowanie wilasne]

Powierzchni Mozliwa liczba Mozliwa liczba Mozliwa liczba
OIS mieszkan dziatek pod dziatek mozliwych
Obreb geodezyjny zabu dowie realizowanych w |realizacje¢ zabudowy pod realizacje
W [h‘;] zabudowie mieszkaniowej zabudowy
wielorodzinnej jednorodzinnej zagrodowej

Babin 0,22 - 2 -

Chelm Dolny 0,18 - 1 -
Dobropole 0,24 - - 1
Gogolice 2,0 - 11 1
Goralice 2,47 - 6 3
Klasztorne 0,86 - - 4
Piaseczno 0,3 - 2 -
Rosnowo 0,28 - 2 -
Rosnowek 0,14 - 1 -

Smuga 0,19 - 1 -
Stoteczna 1,11 - 4 2
Strzeszow 4,06 - 31 -

Trzcifisko-Zdrdj 17,81 33 111 -
Razem 29,86 33 172 11
6.2. CHEONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK

W ISTNIEJACE] ZABUDOWIE NA OBSZARACH OBJETYCH MIEJSCOWYMI
PLANAMI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wedlug stanu na sierpied 2025 t., gmina Trzcifisko-Zdt6) posiada 4 miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego o lacznej powierzchni okolo 109%ha. Ich procentowy
udzial w catkowitej powierzchni gminy jest niewielki i wynosi jedynie 6,45%. W trakcie
opracowania jest plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebow
Czarnoleka, Dobropole, Goralice, Klasztorne, Stoleczna, Strzeszéw, Tchoérzno w gminie
Trzciisko-Zdrdj.

W celu obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego postuzono si¢ wartosciami opartymi na analizie istniejacego
zagospodarowania na obszarze gminy Trzcifnsko-Zdro;.

W obrebie planéw miejscowych wyznaczone sg tereny pod zabudowe: mieszkaniows
wielorodzinna, mieszkaniows jednorodzinng, zabudowe zagrodowa.

Uwzgledniajac juz zabudowane tereny mieszkaniowe okreslono powierzchnie terenéw
niezabudowanych, przyjeto powierzchni¢ nowopowstatych dzialek budowlanych o funkeji
mieszkaniowej zgodnie z ustaleniami tych planéw.

Zalozono réwniez, ze na jednej dzialce znajdowal si¢ bedzie jeden mieszkanie/budynek
mieszkalny i zamieszka w nim §rednio 2,71 osoby - zgodnie z danymi GUS (stan na 2024 r.) na

jedno mieszkanie w gminie Trzcinsko-Zdr6j przypada $rednio 2,71 osoby.
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W mpzp z 2008 1. terenéw pod zabudowe mieszkaniows przeznaczono z 39,3ha tylko 6,2ha z
czego jedynie 1,01 ha pozostalo do zabudowy. Jednakze biorac pod uwage tendencje rozwoju
zabudowy mieszkaniowej w kierunku pélnocnym wskazano tereny pod nowg zabudowe w
obrebie granic tego planu, by w przyszlosci dokona¢ procedury zmiany planu miejscowego dla
realizacji zabudowy mieszkaniowej [o powierzchni okolo 3,45hal].

Rye. 17 Obszary objete miejscowymi planami agospodarowania prestriennego

[stan na sierpiesi 2025 1. - Zrddlo: gpracowanie wiasne]
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Rye.18 Luki w istniejacej zabudowie potogone na obszarach objetych mpzp orag na pogostatych terenach

[Zridto: opracowanie wiasne]

LEGENDA

E ‘GRANICA OPRACOWANIA
: OBREBY GEODEZYJNE

OBSZARY OBJETE MPZP

@ crewwcomnr
LUKI W ZABUDOWIE POLOZONE POZA MPZP - W OUZ

z POD
LUB MIESZANA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
C —

LUKI W ZABUDOWIE

05 1 25 2 2.5km

W MPZP

0

e ——
PLAN OGOLNY GMINY TRZCINSKO-ZDRO]J
Strona 56



Tabela 8. Wykaz, obowiqzujacych miejscowych plandw agospodarowania priestrennego  [stan na sierpien 2025v.] wrazg 3 lukami w istniejace abudowie o funkei mieszkalne

Przeznaczenie teren6w Powierzchnia
Uchwata ustalonych w miejscowym terenéw Powierzchnia terenéw mieszkaniowych Liczba* dziatek niezabudowanych
Rady Miejskiej planie zagospodarowania zabudowy niezabudowanych przeznaczonych
Lp bl ML w Trzcinsku-Zdroju przestrzennego mieszkaniowej i [ha] pod zabudowe mieszkaniows
Nr [z funkcja mieszkalng oraz letniskowej
letniskowa] [ha]
MW MN RM MW MN RM
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Zmiana w miejscowym planie IX/94/03 .
. ’ . . tereny funkcji ustug
1. | zagospodarowania przestrzennego z dnia 30 grudnia rurvstveznveh [uCq 0,96 - 0,82 - - 8 -
gminy Trzcifisko-Zdrdj 2003 r. ystyezny
?fe‘;j’fﬁ' pla‘;lz"‘f‘flr’loia;ow"‘“m XXI11/238/08 tereny z zabudowa
D, | Prrestizennego (i terenu Iezacego W | hia 11 wrzesnia mieszkaniowa 1,01 - 4,46 - - 33 =
czesci obrebu Trzcinsko-Zdréj 1, 2008 £ iednorodzinna [MN]
gmina Trzcifisko-Zdroj ' J 4
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terendw
polozonych w obrebach Czarnol¢ka,
Drzesz, Goralice, Rosnowo, XX/241/2013 RM — toren abudh
3. Rosnéwek i Strzeszéw w gminie z dnia 4 lutego B ire;;{a nay 1,34
Trzcifisko-Zdréj dla 2013r. Ragrodony
terenow lokalizacji elektrowni
wiatrowych wraz z infrastruktura
towarzyszaca
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego od rozbudowe
cmentarza
komunalnego na terenie dziatki o XXYI/194/202.0 RM — teren zabudowy
4. - . z dnia 18 grudnia o 0,32
numerze ewidencyjnym 111 2020 ¢ gagrodowe
potozonej w obrebie geodezyjnym ’
nr 1 wraz ze strefa sanitarna, w
miescie Trzcifisko-Zdrdj
SUMA CHEONNOSCI W PODZIALE NA ZABUDOWE:
MIESZKANIOWA WIELORODZINNA [MW], JEDNORODZINNA - 5,28 - - 41 -
[MN] I ZABUDOWE ZAGRODOWA [RM]

*Liczba mozliwych do wydzielenia dziatek pod zabudowe zgodnie z ustaleniami mpzp w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci lub liczba mieszkan w budynkach wielorodzinnych

[zgodnie z rysunkiem planu miejscowego oraz z uwzglednieniem minimalnej wielko§¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej oraz minimalnej szerokosé frontu dziatki]
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Tabela 9. Chionnost terendw mieszfalnych niezabudowanych

Tereny niezabudowane/luki w Na obszarze Na terenach Razem
zabudowie mpzp ouz
Powierzchnia terenéw
niezabudowanych 5,28 ha 29,86 ha 35,14 ha
[ha]
Mozliwa liczba mieszkan pod

realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej - 33 33

wielorodzinnej

Przewidywana liczba dziatek
niezabudowanych przeznaczonych 41 172 213
pod zabudowe mieszkaniowa

Przewidywana liczba dziatek

niezabudowanych przeznaczonych - 11 1
pod zabudowe zagrodowa
Razem 41 216 257

Przecigtna liczba oséb
przypadajaca na jedno 2,71
mieszkanie w gminie

Suma przewidywana liczba
nowych mieszkancow 696
po wypetnieniu luk w zabudowie

Zgodnie z ponizszymi obliczeniami laczna szacunkowa chlonnos§é terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa réwna 696 oséb przekracza 130% zapotrzebowania na nowa zabudowe

mieszkaniowq na terenie gminy Trzcinsko-Zdro;j:
350 oso6b < 696 0s6b > 650 os6b

[70% zapotrzebowania] < Chionnosé terenéw mieszkalnych > [130% zapotrzebowania]

Zgodnie z art. 13d ust. 2 w strefach planistyeznych, o ktorych mowa w art. 13¢ ust. 2 pkt 1-3, suma
chlonnosei terenow niezabudowanych w tych strefach w catey gminie, w tym Iluk w istnigjace Zabudowie, nie

moze byé mmiejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosei gapotrzebowania na nowq abudowe

ieszkaniowa w ominie.

6.3. STREFY PLANISTYCZNE I GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Wyznaczajac strefy planistyczne w granicach okreslonych w planie ogélnym uwzgledniono
przede wszystkim wustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. W trakcie konsultacji spolecznych nad projektem planu ogdlnego gminy
Trzcinsko-Zdréj Rada Miejska  w  Trzcinsku-Zdroju  uchwalila miejscowy  plan
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebow Czarnoleka, Dobropole,
Goralice, Klasztorne, Stoleczna, Strzeszéw, Tchorzno w gminie Trzciisko-Zdréj —Etap 1
[Uchwala nr XXII/192/2026 z 26 czerwca 2026 t.] — ustalenia uchwalonego planu jak
réwniez projektu etapu II tego projektu planu miejscowego majgq odzwierciedlenie w strefach

planistycznych opracowanego planu ogdlnego.
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Ponadto uwzgledniono uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy,
o ktérych mowa w art.13b Ustawy (szczegélowo omoéwione w Rozdziale 3. Dodatkowo,
wyznaczajac strefy planistyczne uwzgledniono cz¢§¢ wnioskéw ztozonych do projektu planu

ogodlnego przez osoby fizyczne 1 prawne.

Wyznaczenie stref mieszkaniowych na obszarach gdzie wystepuje istniejaca zabudowa
mieszkaniowa, nie wplywa na naruszenie zasad przeprowadzonego bilansu nowej zabudowy.
Dlatego tez, zgodnie z art. 1 ust. 3 upizp, istniejaca zabudowa mieszkaniowa stanowi jedno

z uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy.

Projekt planu ogélnego uwzglednia rowniez istniejaca infrastrukture komunikacyjng gminy —

strefy komunikacyjne obejmuja droge krajows 1 drogi powiatowe.

W planie ogélnym gminy Trzcinsko-Zdréj wyznacza si¢ 12 z 13 stref planistycznych [nie
wyznaczono strefy handlu wielkopowierzchniowegol|, dla ktorych ustalono gminne standardy
urbanistyczne, tj. profil funkcjonalny [podstawowy i ewentualnie dodatkowy z katalogu profili
dodatkowych zaproponowanych przez ustawodawce, ktére sa zwiazane z ewentualnym innym

zagospodarowaniem niz wskazane przeznaczenie w profilu podstawowymy:

1) SW — strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniows wielorodzinna,
2) §J — strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniows jednorodzinna,
3) SZ — strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa,
4)  SU — strefy ustugowe,
5) SP — strefy gospodarcze,
6) SR — strefy produkgji rolniczej,
7) SI — strefy infrastrukturalne,
8) SN — strefy zieleni i rekreacij,
9) SC — strefy cmentarzy,
10) SG — strefa gornicza,
11) SO — strefy otwarte,
12) SK — strefy komunikacji.
W ramach ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu, plan ogélny dla stref
planistycznych, o ktérych wyzej mowa w punktach 1 do 6 oraz w niektorych obszarach strefy
zieleni 1 rekreacji okresla wartosci:
— maksymalnej intensywnosci zabudowy
— maksymalnej wysokosci zabudowy
— maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy
— minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng [dla ochrony powiazan przyrodniczych
wystepujacych na terenie gminy]|
z uwzglednieniem specyfiki krajobrazu, lokalizacji, istniejacego zagospodarowania oraz
uwarunkowan wystepujacych na danym terenie. Natomiast dla stref infrastrukturalnych
1 pozostalych obszaréow stref zieleni 1 rekreacji — okreslono minimalng powierzchnig

biologicznie czynna.

Zgodnie z art. 13e ust. 2 upizp dla pozostalych stref [strefa gérnictwa, strefa otwarta, strefa
komunikacyjna] w gminnym katalogu stref planistycznych ustalono tylko profil funkcjonalny
tych stref.
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Zréznicowane parametry gminnych standardéow urbanistycznych zwiazane sa z réznymi
ustaleniami zawartymi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, réznym

zagospodarowaniem istniejacych terenéw zabudowanych oraz innych uwarunkowan

lokalnych.

Rye. 19 Schemat stref planistyezmych w gminie Trzcirisko-Zdrdj [Zrodlo: opracowanie wlasne]

LEGENDA
== cranicaorracowania

STREFY PLANISTYCZNE

- STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA, MIESZKANIOWA, WIELORODZINNA,
l:l STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

| | STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

- STREFA USLUGOWA
I:l STREFA GOSPODARGZA
l:l STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ
STREFA INFRASTRUKTURALNA
STREFA ZIELENI | REKREACJI
STREFA CMENTARZY
STREFA GORNICTWA
l: STREFA OTWARTA

| 1 STREFA KOMUNIKACYJNA

W ponizszych tabelach, dotyczacych poszezegdinych stref funkejonalnych, opisany jest profil podstawowy dane
strefy, gakres funkgonalny profilu dodatkowego orag wielkoS¢ minimalney powiergchni biologicinie cgynne
wskazaneg 1w Rozporzadzenin POG — sq to zapisy informacyjne, natomiast wiqsqcymi atrybutami sq
ustalenia pry kagdym wymienionym obsgarze danej strefy 3 prypisang mu numeragq.
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA — SW

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng zostala wyznaczona na
terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: w obrebie miasta Trzcifisko-
Zdr6j oraz w Gogolicach, Chelmie Goérnym, w Piasecznie, Stotecznej i w Goralicach - w POG
Nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wyznacza si¢ jedynie w
miejscowosci Trzcinsko-Zdréj. Pozostate strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniows
wielorodzinna obejmujq tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej oraz zieleni urzadzonej 1

ogrodéw przydomowych.

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

Profil dodatkowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren handlu
wielkopowierzchniowego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren woéd

Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
30%

min. udziat

powierzchni

biologicznie
czynnej

[%]

max. max. udziat
wybrany profil nadziemna powierzchni

dodatkowy z powyzszego katalogu| intensywnos¢ zabudowy

zabudowy [%]

teren zieleni naturalnej, teren
1SW zabudowy mieszkaniowej 1.0 40.0 9.0 30.0

jednorodzinne;j,

teren zieleni naturalnej, teren
28W zabudowy mieszkaniowej 1.4 70.0 9.0 30.0

jednorodzinnej,

teren zieleni naturalnej, teren
3SwW zabudowy mieszkaniowej 2.4 70.0 13.0 30.0

jednorodzinnej,

teren zieleni naturalnej, teren
4SW zabudowy mieszkaniowej 1.4 70.0 12.0 30.0

jednorodzinne;j,

teren zieleni naturalnej, teren
58w zabudowy mieszkaniowej 1.0 40.0 9.0 30.0

jednorodzinne;j,

teren zieleni naturalnej, teren
6SW zabudowy mieszkaniowej 1.0 40.0 9.0 30.0

jednorodzinne;j,

teren zieleni naturalnej, teren
7SW zabudowy mieszkaniowej 1.4 70.0 9.0 30.0

jednorodzinne;j,

teren zieleni naturalnej, teren
8SW zabudowy mieszkaniowej 1.4 70.0 9.0 30.0

jednorodzinne;j,

teren zieleni naturalnej, teren
9ISW zabudowy mieszkaniowej 1.0 45.0 9.0 30.0

jednorodzinne;j,

teren zieleni naturalnej, teren
10SW zabudowy mieszkaniowej 1.0 40.0 9.0 30.0

jednorodzinne;j,
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teren zieleni naturalnej, teren
11SW zabudowy mieszkaniowej 1.0 40.0 13.0 30.0

jednorodzinne;j,

teren zieleni naturalnej, teren
128w zabudowy mieszkaniowej 1.3 65.0 15.0 30.0

jednorodzinne;j,

teren zieleni naturalnej, teren
13SwW zabudowy mieszkaniowej 1.0 40.0 9.0 30.0

jednorodzinnej

teren zieleni naturalnej, teren
14SW zabudowy mieszkaniowej 1.2 60.0 9.0 30.0

jednorodzinnej

teren zieleni naturalnej, teren
155w zabudowy mieszkaniowej 1.0 40.0 9.0 30.0

jednorodzinnej

teren zieleni naturalnej, teren
16SW zabudowy mieszkaniowej 1.1 55.0 9.0 30.0

jednorodzinnej

teren zieleni naturalnej, teren
17SW zabudowy mieszkaniowej 1.0 40.0 9.0 30.0

jednorodzinnej

teren zieleni naturalnej, teren
18SW zabudowy mieszkaniowej 1.0 40.0 9.0 30.0

jednorodzinnej

teren zieleni naturalnej, teren
19SW zabudowy mieszkaniowej 1.2 60.0 9.0 30.0

jednorodzinnej

teren zieleni naturalnej, teren
20SwW zabudowy mieszkaniowej 1.2 60.0 9.0 30.0

jednorodzinnej

teren zieleni naturalnej, teren
21SW zabudowy mieszkaniowej 0.5 15.0 15.0 30.0

jednorodzinnej

teren zieleni naturalnej, teren
228w zabudowy mieszkaniowej 1.0 40.0 9.0 30.0

jednorodzinnej
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA - SJ

Strefa wielofunkcyjna z zabudowsa mieszkaniowsa jednorodzinna zostala wyznaczona:

— na terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;

— jako uzupelnienie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, w obrebie obszaréw uzupelnienia
zabudowy, w tym na terenach w rejonie ul. Chabrowej, Chojnickiej, Cmentarne;.

W obrebie tej strefy znajdujq si¢c réwniez tereny zabudowy uslugowej oraz zieleni urzadzonej

1 ogrodéw.

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug,
teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
30%

min. udzial

powierzchni

biologicznie
czynnej

(%]

max. max. udzial
wybrany profil nadziemna powierzchni

dodatkowy z powyzszego katalogu | intensywnosé zabudowy

zabudowy (%]

teren zieleni naturalnej ,teren
1SJ zabudowy letniskowej lub rekreacii 0.5 25.0 9.0 30.0

indywidualnej

teren zieleni naturalnej ,teren

28] zabudowy letniskowej lub rekreacji 0.5 25.0 9.0 30.0
indywidualne;

teren zieleni naturalnej ,teren

5SJ zabudowy letniskowej lub rekreacji 0.5 25.0 9.0 30.0
indywidualne;

teren zieleni naturalnej ,teren

6SJ zabudowy letniskowej lub rekreacii 0.5 25.0 9.0 30.0

indywidualnej

teren zieleni naturalnej ,teren

7S]J zabudowy letniskowej lub rekreacii 0.5 25.0 9.0 30.0
indywidualne;

teren zieleni naturalnej ,teren

9SJ zabudowy letniskowej lub rekreacji 0.5 25.0 9.0 30.0
indywidualnej

teren zieleni naturalnej ,teren

10S] zabudowy letniskowej lub rekreacii 0.5 25.0 9.0 30.0
indywidualnej

teren zieleni naturalnej ,teren

13S5] zabudowy letniskowej lub rekreacii 0.8 40.0 9.0 30.0
indywidualnej

teren zieleni naturalnej ,teren

14S) zabudowy letniskowej lub rekreacji 0.5 25.0 9.0 30.0
indywidualnej

teren zieleni naturalnej ,teren

15S] zabudowy letniskowej lub rekreacji 0.5 25.0 9.0 30.0
indywidualnej

teren zieleni naturalnej ,teren

17S] zabudowy letniskowej lub rekreacii 0.5 25.0 9.0 30.0

indywidualnej
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teren zieleni naturalnej ,teren

18S] zabudowy letniskowej lub rekreaciji 0.5 25.0 9.0 30.0
indywidualnej
teren zieleni naturalnej ,teren
19S] zabudowy letniskowej lub rekreaciji 0.5 25.0 9.0 30.0
indywidualnej
teren zieleni naturalnej ,teren
208] zabudowy letniskowej lub rekreacji 0.5 25.0 9.0 30.0
indywidualnej
teren zieleni naturalnej ,teren
21S] zabudowy letniskowej lub rekreacji 0.5 25.0 9.0 30.0
indywidualnej
teren zieleni naturalnej ,teren
228] zabudowy letniskowej lub rekreaciji 0.5 25.0 9.0 30.0
indywidualnej
teren zieleni naturalnej ,teren
23S] zabudowy letniskowej lub rekreacji 0.5 25.0 9.0 30.0
indywidualnej
teren zieleni naturalnej ,teren
26S] zabudowy letniskowej lub rekreacji 0.5 25.0 9.0 30.0
indywidualne;
teren zieleni naturalnej ,teren
27S] zabudowy letniskowej lub rekreacii 0.5 25.0 9.0 30.0
indywidualnej
teren zieleni naturalnej ,teren
28SJ zabudowy letniskowej lub rekreacii 0.5 25.0 9.0 30.0
indywidualne;
teren zieleni naturalnej ,teren
298] zabudowy letniskowej lub rekreacji 0.5 25.0 9.0 30.0
indywidualne;
teren zieleni naturalnej ,teren
30S] zabudowy letniskowej lub rekreacii 0.5 25.0 9.0 30.0
indywidualnej
teren zieleni naturalnej ,teren
315] zabudowy letniskowej lub rekreacii 0.5 25.0 9.0 30.0
indywidualnej
teren zieleni naturalnej ,teren
328] zabudowy letniskowej lub rekreacji 0.5 25.0 9.0 30.0
indywidualne;
teren zieleni naturalnej ,teren
33S) zabudowy letniskowej lub rekreacii 0.5 25.0 9.0 30.0
indywidualnej
teren zieleni naturalnej ,teren
34S) zabudowy letniskowej lub rekreacji 0.5 25.0 9.0 30.0
indywidualnej
teren zieleni naturalnej ,teren
355] zabudowy letniskowej lub rekreacii 0.5 25.0 9.0 30.0
indywidualne;
teren zieleni naturalnej ,teren
36S] zabudowy letniskowej lub rekreacji 0.5 25.0 9.0 30.0
indywidualnej
37S] teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
38S] teren zieleni naturalne;j 0.8 40.0 9.0 30.0
39S] teren zieleni naturalnej 0.7 35.0 9.0 30.0
40S]J teren zieleni naturalne; 0.5 25.0 9.0 30.0
43S] teren zieleni naturalne;j 0.5 25.0 9.0 30.0
44SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
45S] teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
46S]J teren zieleni naturalne;j 0.5 25.0 9.0 30.0
47S] teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
48S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
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49S] teren zieleni naturalne;j 0.5 25.0 9.0 30.0

50S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
51S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
528] teren zieleni naturalnej 0.7 35.0 9.0 30.0
53S]J teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
54S] teren zieleni naturalne;j 0.5 25.0 9.0 30.0
55S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
teren zieleni naturalnej ,teren
56S]J zabudowy letniskowej lub rekreacji 0.5 25.0 9.0 30.0
indywidualnej
57S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
58S]J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
59S] teren zieleni naturalne;j 0.5 25.0 9.0 30.0
60S]J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
61S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
62S] teren zieleni naturalne;j 0.5 25.0 9.0 30.0
63S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
teren zieleni naturalnej ,teren
64S]J zabudowy letniskowej lub rekreacji 0.5 25.0 9.0 30.0
indywidualne;
teren zieleni naturalnej ,teren
65S]J zabudowy letniskowej lub rekreacii 0.5 25.0 9.0 30.0
indywidualnej
teren zieleni naturalnej ,teren
66S]J zabudowy letniskowej lub rekreacii 0.5 25.0 9.0 30.0
indywidualnej
67S] teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
teren zieleni naturalnej ,teren
68S]J zabudowy letniskowej lub rekreacii 0.5 25.0 9.0 30.0
indywidualnej
teren zieleni naturalnej ,teren
69S]J zabudowy letniskowej lub rekreacji 0.5 25.0 9.0 30.0
indywidualne;
70S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
71S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
728] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
73S] teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
74S] teren zieleni naturalnej 1.2 60.0 11.0 30.0
75S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
76S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
77S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
78S]J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
79S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
80SJ teren zieleni naturalne;j 1.0 50.0 9.0 30.0
81S]J teren zieleni naturalne; 0.5 25.0 9.0 30.0
teren zieleni naturalnej ,teren
82§] zabudowy letniskowej lub rekreacji 0.5 25.0 9.0 30.0
indywidualnej
83S]J teren zieleni naturalne; 0.7 35.0 9.0 30.0
84SJ teren zieleni naturalnej 1.2 60.0 9.0 30.0
855] teren zieleni naturalne;j 0.6 20.0 15.0 30.0
86S]J teren zieleni naturalne; 0.8 40.0 25.0 30.0
teren zieleni naturalnej ,teren
88SJ zabudowy letniskowej lub rekreacji 0.5 25.0 9.0 30.0
indywidualnej
89S]J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
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STREFA WIELOFUNKCY]JNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA - SZ

Przy wyznaczaniu strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa, wzi¢to pod uwage ewidencje

gruntéw 1 wskazane w niej grunty rolne zabudowane ,,Br”.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodows zostala wyznaczona:

— na terenach, ktére zostaly przeznaczone na t¢ funkcje w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

— na gruntach rolnych zabudowanych z zabudowa mieszkalna, sklasyfikowanych jako ,,Br”

— na terenach stanowiacych luki w zabudowie z przeznaczeniem pod zabudowe zagrodowa.

W zwiazku z tym, iz na terenie zabudowy zagrodowej moze by¢ realizowana zabudowa
gospodarcza i mieszkalna oraz obiekty niezbedne dla tej dziatalnosci, przyjeto maksymalna
wysoko$¢ tej zabudowy [w obrebie strefy SZ] 15m, z wyjatkiem terenéw polozonych w
centralnych cz¢sciach miejscowosci lub w obszarach ruralistycznych miejscowosci.

W obrebie tej strefy znajduja si¢ rowniez tereny uslugowe, zieleni urzadzonej, ogrodéow

przydomowych, komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j.

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkeji w gospodarstwach
rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy: teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:

30%

: min. udziat

max. max. udziat . :

; . . powierzchni

wybrany profil . nadziemna powierzchni el sl

dodatkowy z powyzszego katalogu | intensywnosé zabudowy ——_—
zabudowy (%] ]

1SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
287 teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
38Z teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.7 35.0 9.0 30.0
487 teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.7 35.0 9.0 30.0
587 teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
6SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 1.1 55.0 9.0 30.0
7SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
8SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
9SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
10SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
11SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 12.0 30.0
1287 teren zieleni naturalnej, teren ustug 1.1 55.0 9.0 30.0
13SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
14SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
15S8Z teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.7 35.0 9.0 30.0
16SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 12.0 30.0
18SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
19SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
20SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
21SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
2287 teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 12.0 30.0
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2457 teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 12.0 30.0
2587 teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 12.0 30.0
265Z teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
27SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
28SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
298Z teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
30SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
31SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
3287 teren zieleni naturalnej, teren ustug 1.0 50.0 9.0 30.0
33SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.7 35.0 9.0 30.0
34SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
358Z teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
36SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
37SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
38SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 1.1 55.0 9.0 30.0
39SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.9 45.0 9.0 30.0
40SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 1.0 50.0 9.0 30.0
41SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 1.0 50.0 9.0 30.0
4287 teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
435Z teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
44SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 12.0 30.0
4587 teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 12.0 30.0
46SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 1.0 50.0 9.0 30.0
47SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
48SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 1.0 50.0 9.0 30.0
49S8Z teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.7 35.0 12.0 30.0
50SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 15.0 30.0
51SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 12.0 30.0
53SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 12.0 30.0
54S7 teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 12.0 30.0
5587 teren zieleni naturalnej, teren ushug 0.6 30.0 15.0 30.0
56SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 12.0 30.0
57SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.9 45.0 9.0 30.0
58SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.8 40.0 9.0 30.0
59S8Z teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
60SZ teren zieleni naturalnej, teren ushug 0.6 30.0 9.0 30.0
61SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
6257 teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
63SZ teren zieleni naturalnej, teren ushug 0.6 30.0 9.0 30.0
64SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
65SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
66SZ teren zieleni naturalnej, teren ushug 0.6 30.0 12.0 30.0
67SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
68SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
69SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
70SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.7 35.0 9.0 30.0
71SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.8 40.0 9.0 30.0
7287 teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
73SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 1.0 50.0 12.0 30.0
74SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
7587 teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
76SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 1.1 55.0 9.0 30.0
77SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 10.0 30.0
78SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
79SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
80SZ teren zieleni naturalnej, teren ushug 1.1 55.0 9.0 30.0
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81SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 1.1 55.0 9.0 30.0
8287 teren zieleni naturalnej, teren ustug 1.1 55.0 9.0 30.0
83SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 12.0 30.0
84SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.7 35.0 12.0 30.0
8587 teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 12.0 30.0
86SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 12.0 30.0
87S8Z teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 12.0 30.0
88SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.7 35.0 10.0 30.0
89SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
90SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
91SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
9287 teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
93SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
94SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
958Z teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
96SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
97SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
98SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
99SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 12.0 30.0
100SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 12.0 30.0
101SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
102SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
104SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.8 40.0 9.0 30.0
105SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.8 40.0 9.0 30.0
106SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 12.0 30.0
107SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
108SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 1.0 50.0 9.0 30.0
109SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
110SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
111S7Z teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
112SZ teren zieleni naturalnej, teren ushug 0.7 35.0 9.0 30.0
113SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.7 35.0 9.0 30.0
114SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.7 35.0 12.0 30.0
115SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.8 40.0 12.0 30.0
116SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 12.0 30.0
117SZ teren zieleni naturalnej, teren ushug 0.6 30.0 12.0 30.0
118SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 12.0 30.0
119SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
120SZ teren zieleni naturalnej, teren ushug 0.8 40.0 9.0 30.0
121SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 12.0 30.0
122S7 teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.7 35.0 12.0 30.0
123SZ teren zieleni naturalnej, teren ushug 0.6 30.0 12.0 30.0
124SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
125587 teren zieleni naturalnej, teren ustug 1.2 60.0 9.0 30.0
126SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
127SZ teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
128S7Z teren zieleni naturalnej, teren ustug 0.6 30.0 9.0 30.0
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STREFA USLUGOWA - SU

Przy wyborze terenéw pod przyszie inwestycje brano pod uwage dostepnosé komunikacyjna
teren6éw - drogi krajowej nr 26 1 przyleglych drég powiatowych, wskazuje, Ze tereny potozone
wzdluz tych drég sa najbardziej predysponowanymi terenami pod funkcje produkcyjno-
ustugowe, stad w planie ogélnym wyznaczono to strefy planistyczne: gospodarcza i ustugowa.

Dzialalnos¢ uslugowa winna uwzglednia¢ uwarunkowania $rodowiskowe 1 nie moze
powodowa¢ negatywnego oddzialywania na zycie 1 zdrowie ludzi, w tym by¢ zrédlem
uciazliwos$ci na terenach zabudowy mieszkaniowej [hatas, drgania, zapylenia i zanieczyszczenie

powietrza, zanieczyszczenie Srodowiska wodno-gruntowego|.

Strefa uslugowa zostata wyznaczona:

— w miejscu istniejacych terenow ustugowych

— tereny inwestycyjne wzdluz drogi krajowej nr 26 [6SU, 10SU, 118U],

— w miejscu polozenia obiektéw sakralnych wraz z ich otoczeniem - ze wzgledu na ich

wysokos¢.

Nowe tereny inwestycyjne umozliwia zapewnienie miejsc pracy dla mieszkancéw, ktorzy w
obecnej chwili borykaja si¢ z jej brakiem, co bedzie skutkowalo zmniejszeniem bezrobocia w
gminie.
Nalezy pamigtaé¢ réwniez, iz niezaleznie od wyznaczonej strefy ustugowej, obiekty ustugowe

bedace uzupelnieniem funkcji mieszkalnej, moga byé realizowane réwniez w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowg wielorodzinna, w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa
jednorodzinna, w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowsa [jezeli dopuszcza profil
dodatkowy], w strefie gospodarczej [jezeli dopuszcza profil dodatkowy], w strefie
infrastrukturalnej [jezeli dopuszcza profil dodatkowy], w strefie zieleni i rekreacji [jezeli

dopuszcza profil dodatkowy], w strefie cmentarzy [jezeli dopuszcza profil dodatkowy].

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy: teren skladéw i magazynéw, teren elektrowni stonecznej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

30%

max. max. udzial e udz1al.

wybrany profil : : . powierzchni

dodatkowy z powyzszego . nadziemna | powierzchni biologicznie
WY 2 POWyzszeg intensywnos¢ | zabudowy sicat
katalogu el ] CZ%I]]]C]

0

1SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 35.0 30.0
28U teren zieleni naturalne;j 1.2 60.0 9.0 30.0
3SU teren zieleni naturalnej 0.9 45.0 20.0 30.0
4SU teren zieleni natutralnej 0.8 40.0 55.0 30.0
58U teren zieleni naturalne;j 0.8 40.0 20.0 30.0
6SU teren zieleni naturalne;j 0.8 40.0 12.0 30.0
78U teren zieleni naturalne;j 1.2 60.0 9.0 30.0
8SU teren zieleni naturalne;j 1.2 60.0 12.0 30.0
9SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 12.0 30.0
10SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
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11SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
12SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 10.0 30.0
13SU teren zieleni naturalnej 1.0 50.0 12.0 30.0
14SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 40.0 30.0
155U teren zieleni naturalne;j 0.8 40.0 25.0 30.0
16SU teren zieleni naturalne;j 0.8 40.0 25.0 30.0
17SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 12.0 30.0
18SU teren zieleni naturalne;j 0.8 40.0 30.0 30.0
19SU teren zieleni naturalne;j 0.8 40.0 20.0 30.0
20SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 20.0 30.0
21SU teren zieleni naturalne;j 0.8 40.0 25.0 30.0
225U teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
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STREFA GOSPODARCZA - SP

Strefa gospodarcza zostala wyznaczona:

— w miejscu istniejacych terenéw produkcyjnych w Trzcifsku-Zdroju

- tereny inwestycyjne wzdluz drogi krajowej nr 26 [1SP]

Dziatalno§¢ produkeyjna winna uwzglednia¢é uwarunkowania $rodowiskowe 1 nie moze
powodowa¢ negatywnego oddzialywania na zycie 1 zdrowie ludzi, w tym by¢ zrédlem
uciazliwosci na terenach zabudowy mieszkaniowej [hatas, drgania, zapylenia i zanieczyszczenie

powietrza, zanieczyszczenie Srodowiska wodno-gruntowego|.

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;

Profil dodatkowy: teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;:

20%
max. max. udziat i udzml.
wybrany profil . . . max. powierzchni
; nadziemna |powierzchni . S
dodatkowy z powyzszego . . wysokosé biologicznie
intensywnos¢ | zabudowy .
katalogu zabudowy czynnej
zabudowy [%] 0
[m] (%]
1SP teren uslug, teren me%em 15 60.0 25.0 20.0
naturalnej, teren wod
2SP teren zieleni naturalnej, teren 15 60.0 12.0 20.0
ustug
3SP teren zieleni naturalnej, teren 15 60.0 12.0 20.0
ustug

1
PLAN OGOLNY GMINY TRZCINSKO-ZDRO]J
Strona 75



STREFA PRODUKC]JI ROLNICZE] - SR

Strefa produkcji rolniczej zostata wyznaczona:

— na terenach stanowiacych zaplecza zabudowy zagrodowej, ogrodéw przydomowych,
dla umozliwienia realizacji zabudowy gospodarczej, szklarni lub innej zwiazanej z
funkcja mieszkalna, ale nie mieszkaniowa

— na wnioskowanych terenach - dla wyznaczenia tej strefy

— na terenie, na ktérym dopuszczono realizacje biogazowi [5SR]

— na terenach, na ktérych umozliwia si¢ realizacje elektrowni stfonecznych po spelnieniu
wymogdéw $rodowiskowych — po uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska.

W zaleznosci od polozenia poszczegdlnych stref produkeji rolniczej, ustalono rézne
maksymalne wysokosci zabudowy — od 9m do 15m dla umozliwienie budowy obiektow
rolniczych niezbednych do prowadzenia gospodarstwa rolnego, jednak z uwzglednieniem
kompozycji zabudowy danej miejscowosci.

Realizacja wielkotowarowej produkcji rolnej, biogazowni winna uwzglednia¢ uwarunkowania
srodowiskowe oraz oddzialywanie na zycie i zdrowie mieszkancéw [halas, drgania, zapylenia i

zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie sSrodowiska wodno-gruntowego].

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikaciji, teren
infrastruktury technicznej, teren ogrodéw dziatkowych

Profil dodatkowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej, teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni wodnej, teren
zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

Minimalny udziat powierzchni biologicznie:

30%
brany profil s e rgilneijjllli
dodat;g zy E 78280 el [epeerestn pbiolo icznie
\lzyt alp Wyzszeg intensywnos¢ | zabudowy , in .
atogd zabudowy (%] < E; ] °
0
1SR teren 21elen1. natgralne], tereg lasu, 06 30.0 15.0 30.0
teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni urzadzonej, teren
25R zieleni naturalnej, teren lasu 0.8 40.0 130 30.0
3SR teren zieleni naturalnej, teren lasu 0.8 40.0 12.0 30.0
4SR teren zieleni natutalnej, teren lasu 0.8 40.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej, teren
5SR biogazowni 0.8 40.0 15.0 30.0
6SR teren zieleni naturalnej, teren lasu 0.8 40.0 15.0 30.0
7SR teren zieleni natutalnej, teren lasu 0.3 15.0 15.0 30.0
8SR teren elek.trowm sloneczpe), teren 0.8 40.0 12.0 30.0
zieleni naturalnej
9SR teren elekFrowpi sloneczr}e), teren 0.2 15.0 12.0 30.0
zieleni naturalnej
teren zieleni urzadzonej, teren
10SR zieleni naturalnej, teren lasu 0.8 40.0 150 30.0
11SR teren zieleni natutalnej, teren lasu 0.8 40.0 12.0 30.0
12SR teren zieleni natutalnej, teren lasu 0.8 40.0 15.0 30.0
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teren elektrowni stonecznej, teren

13SR S . 0.8 40.0 12.0 30.0
zieleni naturalnej
14SR teren elekFropr sloneczpe), teren 08 40.0 12.0 30.0
zieleni naturalnej
16SR teren zieleni naturalnej, teren lasu 0.8 40.0 15.0 30.0
17SR teren z@em urzqdzone), teren 08 40.0 12.0 300
zieleni naturalnej, teren lasu
18SR teren zieleni urzadzonej, teren 0.8 40.0 12.0 30.0
zieleni naturalnej, teren lasu
19sR | ‘teren zicleni urzadzonej, teren 0.8 40.0 12,0 30.0
zieleni naturalnej, teren lasu
20sR | teren eleni urzadzone], teren 0.8 40.0 12,0 30.0
zieleni naturalnej, teren lasu
21SR teren zieleni urzadzonej, teren 0.8 40.0 12,0 30.0
zieleni naturalnej, teren lasu
22SR teren zieleni urzadzonej, teren 0.8 40.0 12.0 30.0
zieleni naturalnej, teren lasu
23SR teren zieleni naturalnej, teren lasu 0.8 40.0 15.0 30.0
24sR | teren eleni urzadzonc], teren 0.8 40.0 12,0 30.0
zieleni naturalnej, teren lasu
25sR | (cren ecleni urzadzone], teren 0.8 40.0 12,0 30.0
zieleni naturalnej, teren lasu
26SR teren zieleni naturalnej, teren lasu 0.8 40.0 12.0 30.0
27SR teren zieleni naturalnej, teren lasu 0.8 40.0 15.0 30.0
28SR teren zieleni naturalnej, teren lasu 0.8 40.0 15.0 30.0
29SR teren elekFrowFll sloneczpe), teren 0.8 40.0 12.0 30.0
zieleni naturalnej
30SR teren elekFrowpl sloneczpe], teren 08 40.0 12.0 30.0
zieleni naturalnej
31SR teren zieleni naturalnej, teren lasu 0.8 55.0 15.0 30.0
32SR teren elek.trow.m sloneczr.le), teren 08 40.0 12.0 30.0
zieleni naturalnej
33SR teren elek.trowgl sloneczge), teren 0.8 40.0 12.0 30.0
zieleni naturalnej
34SR teren elek.trowgl sloneczge), teren 0.8 40.0 12.0 30.0
zieleni naturalnej
35SR teren zieleni naturalnej, teren lasu 0.8 40.0 15.0 30.0
36SR teren zieleni naturalnej, teren lasu 0.8 40.0 15.0 30.0
37SR teren zieleni natutalnej, teren lasu 0.8 40.0 15.0 30.0
38SR teren 21elem. natl.lralne], terer} lasu, 0.8 40.0 12.0 30.0
teren zieleni urzadzonej,
39SR teren zieleni urzadzoncj, teren 0.8 40.0 12.0 30.0
zieleni naturalnej, teren lasu
40sR | teren #ecleni urzadzonc], teren 1.0 50.0 15.0 30.0
zieleni naturalnej, teren lasu
gISR | teren zicleni urzadzonej, teren 0.8 40.0 15.0 30.0
zieleni naturalnej, teren lasu
42SR teren zieleni urzadzonej, teren 0.8 40.0 15.0 30.0
zieleni naturalnej, teren lasu
43SR teren zieleni urzadzonej, teren 0.8 40.0 12.0 30.0
zieleni naturalnej, teren lasu
44SR teren zieleni urzadzonej, teren 0.8 40.0 12.0 30.0
zieleni naturalnej, teren lasu
45SR teren z1<?lem .urza‘dzone.], teren 0.8 40.0 12.0 30.0
zieleni naturalnej
46SR | teren zicleni urzadzoncj, teren 1.1 55.0 12,0 30.0
zieleni naturalnej, teren lasu
47SR teren zieleni urzadzonej, teren 0.8 40.0 12.0 30.0
zieleni naturalnej, teren lasu
48SR teren zieleni urzadzonej, teren 0.8 40.0 12.0 30.0

zieleni naturalnej, teren lasu
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49SR teren zieleni‘ natgralnej, terer} lasu, 0.8 40.0 12.0 30.0
teren zieleni urzadzonej,
50SR teren zieleni' natL'lralnej, terer.1 lasu, 0.8 40.0 12.0 30.0
teren zieleni urzadzonej,
51SR teren zi.eleni urzaglzonej, teren 0.8 40.0 12.0 30.0
zieleni naturalnej, teren lasu
52SR teren zi'eleni urzadzonej, teren 0.8 40.0 12.0 30.0
zieleni naturalnej, teren lasu
53sR | teren zcleni urzadzonej, teren 0.8 40.0 12,0 30.0
zieleni naturalnej, teren lasu
54SR teren elel?trowni slgnecznej, teren 0.8 40.0 12.0 30.0
zieleni naturalnej, teren lasu
55SR teren zieleni naturalnej, teren lasu 0.8 40.0 12.0 30.0
56SR teren zi.eleni urzaglzonej, teren 0.8 40.0 12.0 30.0
zieleni naturalnej, teren lasu
57SR teren zieleni naturalnej, teren lasu 0.8 40.0 12.0 30.0
5sR | teren zicleni urzadzonej, teren 0.8 40.0 12,0 30.0
zieleni naturalnej, teren lasu
59SR teren zi.eleni urza((flzonej, teren 08 40.0 12.0 30.0
zieleni naturalnej, teren lasu
G0SR | teren zicleni urzadzone, teren 0.8 40.0 12,0 30.0
zieleni naturalnej, teren lasu
61SR teren zieleni naturalnej, teren lasu 0.8 40.0 12.0 30.0
62SR teren zieleni naturalnej, teren lasu 0.8 40.0 12.0 30.0
63sR | (eren #ecleni urzadzone], teren 0.8 40.0 12,0 30.0
zieleni naturalnej, teren lasu
64SR teren zieleni naturalnej, teren lasu 0.8 40.0 15.0 30.0
65SR teren zieleni naturalnej, teren lasu 0.7 35.0 12.0 30.0
66SR teren zieleni naturalnej, teren lasu 0.8 40.0 12.0 30.0
67SR teren zi.eleni urza((flzonej, teren 0.8 40.0 12.0 30.0
zieleni naturalnej, teren lasu
68SR | teren #cleni urzadzonc], teren 0.8 40.0 12,0 30.0
zieleni naturalnej, teren lasu
6osR | feren zicleni urzadzonej, teren 0.8 40.0 12,0 30.0
zieleni naturalnej, teren lasu
70SR teren zieleni naturalne;j 0.6 30.0 12.0 30.0
71SR teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 15.0 30.0
72SR teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 12.0 30.0
73SR teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 12.0 30.0
74SR teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 12.0 30.0
75SR teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 12.0 30.0
76SR teren zieleni naturalnej 0.6 15.0 15.0 30.0
77SR teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 15.0 30.0
78SR teren elektrown sloneczncj, 0.2 15.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej
79SR terer} elel?trowni slqnecznej, teren 0.2 15.0 12.0 30.0
zieleni naturalnej, teren lasu
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STREFA INFRASTRUKTURALNA - SI

Strefa infrastrukturalna zostala wyznaczona:

terenu bylego wysypiska odpadow [15SI]

wzdluz nasypu kolejowego — Sciezka rowerowa

w miejscu istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej

Ewentualna dzialalno$¢ produkcyjna lub ustugowa, dopuszczona w profilu dodatkowym,

winna uwzglednia¢ uwarunkowania §rodowiskowe i nie moze powodowaé negatywnego

oddzialywania na zycie 1 zdrowie ludzi, w tym byé zZrédlem uciazliwosci na terenach

zabudowy

[hatas,

mieszkaniowej

drgania,

zanieczyszczenie srodowiska wodno-gruntowego].

zapylenia i

zanieczyszczenie

powietrza,

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych

Profil dodatkowy: teren ustug, teren produkgji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
20%

wybrany profil
dodatkowy z powyzszego
katalogu

teren zieleni naturalnej, teren

max.
nadziemna

intensywnos¢
zabudowy

max. udziat
powierzchni
zabudowy
(%]

min. udziat

powierzchni

biologicznie
czynnej

[%]

1SI L . - - - 20
zieleni urzadzonej, teren ustug

281 - - - - 20

381 teren ustug - - - 20

4SI teren zieleni naturalnej , Ffzren ) ) i 20

ustug, teren produkeji
58I teren zieleni urzadzonej, teren . ) i 20
ustug

6SI teren zieleni 11llsr](zua§zone], teren ) ) i 20

781 - - - - 20

8SI - - - - 20

9SI teren zieleni naturalnej - - - 20

10SI teren zieleni naturalne;j - - - 20

11SI teren zieleni naturalnej - - - 20

1281 - - - - 20
teren zieleni naturalnej, teren

1381 zieleni urzqdzone]j, ) ) ) 20

14S1 - - - - 20
teren zieleni naturalnej, teren

1581 zieleni urzadzonej, teren ustug, - - - 20

teren produkgji

16S1 - - - - 20

18S1 - - - - 20

19S1 teren zieleni urzadzonej - - - 20
teren zieleni naturalnej, teren

2081 zieleni urzadzonej, teren ustug, - - - 20

teren produkgji

2181 - - - - 20

2281 teren zieleni urzadzonej - - - 20

23S1 - - - - 20

2481 teren produkciji - - - 20
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STREFA ZIELENI I REKREAC]I - SN

Biorac pod uwage mozliwy potencjal w zakresie rozwoju terenéw rekreacyjnych przy
wykorzystaniu waloréw krajobrazowych gminy, jak réwniez potrzebe zapewnienie miejsc
integracji spolecznej, strefa zieleni i rekreacji zostala wyznaczona:
— w miejscach istniejacych boisk wiejskich, terenéw ogrodéw przydomowych
— w miejscach lokalizacji zbiorowiska zieleni niskiej lub wysokiej, ktéra moze by¢
zagospodarowana rekreacyjnie, w formie zieleni urzadzonej z elementami np. sitlowni
zewngtrznej, parku linowego lub innych elementéw rozwijajacych kolejne atrakcyjne
sposoby na wypoczynek mieszkanicow gminy 1 nie tylko
— w miejscach mozliwych do stworzenia osrodkéw zajeciowych dla senioréw, zapewniajac
im opieke dzienna lub/i catodzienna, osrodkéw kultury, sportu i rekreacii

— w miejscu nieczynnego cmentarza w Chetmie Dolnym

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren ogrodow
dziatkowych, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

Profil dodatkowy: teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug
nauki, teren ushug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
50%

min. udziat

powierzchni

biologicznie
czynnej

[%]

max. max. udziat
nadziemna | powierzchni
intensywnos¢ | zabudowy
zabudowy [%]

wybrany profil
dodatkowy z powyzszego
katalogu

1SN teren zieleni naturalnej, teren ) ) ) 50.0

ustug sportu i rekreacji

teren zieleni naturalnej, teren

2SN ustug sportu i r;kreacji, teren

ustug turystyki, teren uslug
gastronomii

- - - 50.0

teren zieleni naturalnej, teren
ustug sportu i rekreacii, teren
3SN &b ¥ - - - 50.0

ustug turystyki, teren ustug
gastronomii

4SN teren zieleni naturalnej - - - 50.0

teren zieleni naturalnej, teren
ustug sportu i rekreacii, teren
8SN &b Sreacy, - - - 50.0
ustug turystyki, teren uslug

gastronomii

teren ustug turystyki, teren
ustug sportu i rekreacji, teren
9SN ustug gastronomii, teren zieleni - - - 50.0
naturalnej, teren ustug handlu
detalicznego

teren zieleni naturalnej, teren
ustug sportu i rekreacji, teren
ustug gastronomii, teren ustu,

10SN 8 ’ e - - - 50.0
turystyki, teren ustug zdrowia i
pomocy spolecznej, teren ustug

handlu detalicznego

PLAN OGOLNY GMINY TRZCINSKO-ZDRO]J
Strona 80




11SN

teren zieleni naturalnej, teren

ustug gastronomii, teren uslug

sportu i rekreacji, teren ustug
turystyki

50.0

12SN

teren zieleni naturalnej, teren
ustug turystyki, teren ustug
sportu i rekreacji

50.0

13SN

teren zieleni naturalnej

50.0

14SN

teren zieleni naturalnej

50.0

15SN

teren zieleni naturalnej, teren
ustug sportu i rekreacji, teren
ustug turystyki, teren ustug
gastronomii

50.0

16SN

teren zieleni naturalnej

50.0

17SN

teren zieleni naturalnej, teren
ustug sportu i rekreacji, teren
ustug kultury i rozrywki, teren
ustug turystyki, teren ustug
gastronomii, teren ustug
zdrowia i pomocy spolecznej,
teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
edukacji, teren ustug nauki

50.0

18SN

teren zieleni naturalnej, teren
ustug sportu i rekreacji

90.0

19SN

teren zieleni naturalnej, teren
ustug sportu i rekreacji

50.0

20SN

teren zieleni naturalnej, teren
ustug edukacji, teren ustug
gastronomii, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug sportu
i rekreacji, teren uslug nauki,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren uslug turystyki, teren
ustug zdrowia i pomocy
spolecznej

50.0

21SN

teren zieleni naturalnej, teren

ustug sportu i rekreacji, teren

ustug gastronomii, teren uslug

turystyki, teren ustug kultury i
rozrywki

50.0

228N

teren zieleni naturalnej

50.0

23SN

teren zieleni naturalnej, teren
ustug sportu i rekreacji, teren
ustug turystyki, teren uslug
gastronomii

50.0

24SN

teren zieleni naturalnej, teren
ustug sportu i rekreacji, teren
ustug gastronomii, teren ustug

turystyki,

50.0

258N

teren zieleni naturalnej, teren
ustug sportu i rekreacji, teren
ustug turystyki, teren uslug
gastronomii

50.0

26SN

teren zieleni naturalnej, teren
ustug sportu i rekreacji, teren
ustug turystyki, teren uslug
gastronomii

50.0

27SN

teren zieleni naturalnej

80.0

28SN

teren zieleni naturalnej

50.0

29SN

teren zieleni naturalnej

80.0

30SN

teren zieleni naturalnej

80.0
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31SN

teren zieleni naturalnej, teren
ustug sportu i rekreacji, teren
ustug turystyki, teren uslug
gastronomii, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug
zdrowia i pomocy spolecznej

50.0

328N

teren zieleni naturalnej, teren
ustug sportu i rekreacji, teren
ustug turystyki, teren uslug
gastronomii, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug
zdrowia i pomocy spolecznej

50.0

33SN

teren zieleni naturalnej, teren
ustug sportu i rekreacji, teren
ustug turystyki, teren ustug
gastronomii, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug
zdrowia i pomocy spolecznej

50.0

34SN

Teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren ustug sportu i

rekreacji

50.0

35SN

teren ustug edukacji, teren
ustug gastronomii, teren ustug

handlu detalicznego, teren

ustug sportu i rekreacji, teren
ustug nauki, teren ustug kultury
i rozrywki, teren ustug
turystyki, teren ustug zdrowia i
pomocy spolecznej

80.0

37SN

teren zieleni naturalnej, teren

ustug sportu i rekreacji, teren

ustug kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego

50.0

38SN

teren zieleni naturalnej

80.0

39SN

teren zieleni naturalnej

50.0

40SN

teren zieleni naturalnej

50.0

41SN

teren zieleni naturalnej

80.0

42SN

teren zieleni naturalnej, teren
ustug sportu i rekreacji

50.0

43SN

teren zieleni naturalnej

50.0

44SN

teren zieleni naturalnej, teren
ustug turystyki, teren uslug
handlu detalicznego, teren

ustug gastronomii, teren ustug

zdrowia i pomocy spotecznej,

teren ustug sportu i rekreacji,

teren ustug kultury i rozrywki,

teren lasu

50.0

45SN

teren zieleni naturalnej, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ustug zdrowia i pomocy
spolecznej, teren ustug sportu i
rekreaciji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren lasu

50.0

46SN

teren zieleni naturalnej

50.0

47SN

teren zieleni naturalnej, teren
ustug sportu i rekreacji

50.0

48SN

teren zieleni naturalnej

80.0
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49SN teren zieleni naturalnej, teren
ustug sportu i rekreacji, teren
ustug turystyki, teren uslug
gastronomii, teren ustug handlu - - - 50.0
detalicznego, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug
zdrowia i pomocy spolecznej

50SN teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren ustug zdrowia i
pomocy spolecznej, teren ustug

- - - - 90.0

gastronomii, teren ustug

turystyki, teren ustug kultury i
rozrywki

51SN teren zieleni naturalne;j - - - 50.0
52SN teren zieleni naturalnej, teren

lasu, teren ustug sportu i 50.0

rekreacji, teren ustug turystyki,, ’

teren ustug gastronomii
53SN teren zieleni naturalnej - - - 75.0
54 SN teren zieleni naturalne;j - - - 80.0
55 SN teren zieleni naturalnej - - - 80.0

teren zieleni naturalnej, teren
56 SN lasu, teren ustug sportu i - - - 80.0
rekreacji, teren ustug turystyki,
teren ustug handlu
57 SN detalicznego, teren zieleni - - - 50.0
naturalnej

58 SN teren zieleni naturalnej - - - 50.0
59 SN teren zieleni naturalnej - - - 50.0
60 SN teren zieleni naturalne;j - - - 80.0

teren zieleni naturalnej , teren
ustug sportu i rekreacji, teren
ustug kultury i rozrywki, teren
ustug turystyki, teren ustug
61 SN gastronomii, teren ushug - - - 50.0
zdrowia i pomocy spotecznej,
teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
edukaciji, teren ustug nauki

teren ustug handlu
detalicznego, teren zieleni
62 SN naturalnej , teren ustug sportu i - - - 50.0
rekreaciji, teren ustug kultury i
rozrywki

teren ustug handlu
detalicznego, teren zieleni
63 SN naturalnej , teren ustug sportu i - - - 50.0
rekreacji, teren gastronomi,

teren ustug turystyki
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STREFA CMENTARZY - SC

Strefa cmentarzy zostala wyznaczona w miejscu istniejacych cmentarzy czynnych: w Trzcifsku-

Zdroju, Goralicach i Piasecznie.
Na terenach sasiednich nalezy uwzglednia¢ wymagania przepisow odrebnych w zakresie

odlegtoéci zabudowy [w szczegdlnosci zabudowy mieszkaniowej i zwiazanej z produkcjq

zywnoéci| od cmentarzy.

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej
teren ogrodéw dzialkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy: teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
30%

1SC teren uslug kul.tu rehgl]ne.go, teren i ) ) 30
zieleni naturalnej

28C teren uslug kul.tu rehgl]ne.go, teren i ) ) 30
zieleni naturalnej

38C teren uslug kul.tu rehgl]ne.go, teren i ) ) 30
zieleni naturalnej

e —
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STREFA GORNICTWA — SG

Strefa gornictwa wyznaczona jest w miejscu zt6z kruszyw naturalnych w rejonie miejscowosci
Chelm Gorny i Chelm Dolny. Jest to obszar eksploatacji kruszyw od lat. Na czg¢sci terenu
zaniechano juz eksploatacji, na kolejnych obszarach dokonano rozpoznania i udokumentowano

kolejne ztoza. Obszar ten jest obszarem zdegradowanym.

Profil podstawowy: teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren infrastruktury
technicznej

Profil dodatkowy: teren produkgji, teren ustug handlu, teren ustug rzemieslniczych, teren
ustug gastronomii, teren ustug biurowych i administracji, teren ustug nauki, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

Minimalny udziat powierzchni biologicznie:

teren produkcji, teren ustug
rzemieslniczych, teren zieleni

1SG . L - - - -
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren produkgji, teren ustug
rzemieslniczych, teren zieleni
2SG ye - - - -

urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd
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STREFA OTWARTA - SO

Strefa otwarta zostala wyznaczona:

na terenach wod, poél, lasow, zieleni naturalnej, na ktérych nie bedzie realizowana
zabudowa

na terenach objetych ochrona prawng, o ktérej mowa w ustawie o ochronie przyrody,
z wylaczeniem istniejacych terenéw zabudowanych

na terenach w rejonie miejscowosci Strzeszow wskazanych w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego lokalizacji elektrowni wiatrowych

na terenie istniejacej elektrowni stoneczne;

na terenach, na ktérych umozliwia si¢ realizacje elektrowni stonecznych po spetnieniu
wymogéw $rodowiskowych — po uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska

na terenach przeznaczonych pod elektrownie wiatrowe i stoneczne, objetych planami

miejscowymi zagospodarowania przestrzennego

W wyznaczonych strefach otwartych, ma terenie ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje terendw

elektrowni wiatrowych oraz strefach sasiednich, nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne w zakresie

odleglosci  elektrowni wiatrowych od budynkéw mieszkalnych lub budynkéw o funkeji

mieszanej

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wéd, teren komunikacji, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy: teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, teren
elektrowni geotermalnej, teren elektrowni wodnej, teren biogazowni, teren zieleni
urzadzonej

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

min. udzial

powierzchni

biologicznie
czynnej

(%]
1SO - - - B

max. max. udziat
nadziemna | powierzchni
intensywnos¢ | zabudowy
zabudowy (%]

wybrany profil
dodatkowy z powyzszego
katalogu

2SO teren elektrowni wiatrowe;j - - - _

350 _ _ - -

4S0 - - - -

550 - - - -

6SO - - - -

7SO ; ; - -

8SO - - - -

10SO - - - -

11SO - - - -

13SO teren elektrowni wiatrowej - - - _

1580 - - - -

17SO teren elektrowni wiatrowej - - - _

1850 - - - -

1950 - - - -

20SO - - - -

21SO teren elektrowni wiatrowej - - - _
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2350

teren elektrowni wiatrowej

2580

2650

2780

2950

teren elektrowni wiatrowej

31SO

teren elektrowni wiatrowej

3250

teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej

3350

3450

teren elektrowni wiatrowej

3550

3650

teren elektrowni wiatrowej

3750

3850

3950

teren elektrowni wiatrowej

41SO

teren elektrowni wiatrowej

43S0

teren elektrowni wiatrowej

4550

4680

4750

teren elektrowni wiatrowej

4850

4980

50SO

teren elektrowni sloneczne;j

51SO

5280

53S0

54S0O

5580

teren elektrowni sloneczne;j

56SO

5780

teren elektrowni stonecznej

5880

5950

teren elektrowni stonecznej

60SO

61SO

6250

teren elektrowni stonecznej

6380

teren elektrowni sloneczne;j

6450

teren elektrowni slonecznej

6550

66S0O

6750

68SO

69S0

70SO

71SO

73S0

7450

7580

7680

7750

7880

7950

80SO

teren elektrowni stonecznej

81SO

8280

83S0O

teren elektrowni wiatrowej
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84S0 teren elektrowni wiatrowej - - - -
8580 teren elektrowni wiatrowej - - - _
86SO - - - -
87S0O teren elektrowni stonecznej - - - R
88SO teren elektrowni stonecznej - - - R

|
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STREFA KOMUNIKAC]I - SK

Strefa komunikacji zostala wyznaczona w ciagu istniejacych ciagéw komunikacyjnych:
— drogi krajowej nr 26

— drég powiatowych

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogie ekspresowej, teren drogi gléwnej
ruchu przyspieszonego, teren drogi gléwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren
komunikacji, kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren
obstugi komunikaciji, teren infrastruktury technicznej, teren ogrodéw dziatkowych

Profil dodatkowy: teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (przy czym nie mniejszy
niz wynika to z przepiséw wydanych na podstawie art. 13m ust 2 w/w upizp):

. min. udziat

wybrany profil o . udzml. powierzchni

dodatkowy z powyzszego . nadzmmna, , powierzchni biologicznie

ntal intensywnos¢ | zabudowy .
ataiogt zabudowy %] CZ%‘CI

1SK - - - _ i
2SK teren drogi zbiorczej - - - -
3SK teren drogi zbiorczej - - - i
4SK teren drogi zbiorczej - - - i
5SK teren drogi zbiorczej - - - -
6SK teren drogi zbiorczej - - - -
7SK teren drogi zbiorczej - - - -
8SK teren drogi zbiotrczej - - - -
9SK teren drogi zbiorczej - - - -
10SK teren drogi zbiorczej - - - -
11SK teren drogi zbiorczej - - - -
12SK teren drogi zbiotrczej - - - -
13SK teren drogi zbiorczej - - - —
14SK teren drogi zbiorczej - - - -
15SK teren drogi zbiorczej - - - -
16SK teren drogi zbiorczej - - - i
17SK - - - _ -
18SK teren drogi zbiorczej - - - -
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6. MATERIALY ZRODLOWE

Przy sporzadzaniu planu ogélnego wykorzystano nastepujace materialy zrédlowe:

. Gléwny Urzad Statystyczny, Bank Danych Lokalnych, 2024r.
o Dane Urzedu Miejskiego w Trzcinsku-Zdroju

. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiazujace na terenie gminy
Trzcifisko-Zdroj
o Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego przyjety

uchwalag Nr XVII/214/20 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24
czerwca 2020 r. [Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 27 lipca 2020 r. poz. 3564]
o Strategia rozwoju gminy Trzcifsko-Zdréj na lata 2023-2030,
o Audyt krajobrazowy wojewoddztwa zachodniopomorskiego, przyjety uchwala nr
XII1/187/25 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 19 grudnia 2025 roku.
. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzcinsko-
Zdréj (uchwala nr LIX/476/2023 Rady Miejskiej w Trzcidsku-Zdroju z dnia 27
pazdziernika 2023r.),
. Raport o stanie gminy Trzcinsko-Zdréj za 2024 rok
° Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Trzcifnsko-Zdréj na lata 2017 — 2023,
. Mapa ewidencyjna Gminy Trzcinsko-Zdréj — pochodzaca z Powiatowego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Gryfinie
. Baza danych obiektow topograficznych BDOT10k
J Inne Zrédta:
- wizje terenowe
- https://zabytek.pl
- www.wkz.szczecin.pl
- https:/ /geoserwis.gdos.gov.pl/
- https://sipww.pl
- kzgw.gov.pl
- baza.pgi.gov.pl
- https://bdLstat.gov.pl,
— https://ctfop.gdos.gov.pl,
- https:/ /uzdrowiska-pgu.pl,
- https://kpnmab.pl,
- https:/ /www.bdLlasy.gov.pl,
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